Projekt

UCHWAELA NR ...cooovvererrunnee
RADY MIASTA KIELCE
zdnia .....ccovvennnnnnn. 2018 r

w sprawie zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
»KIELCE POLNOC - OBSZAR I1.2: Centrum handlowo-ustugowe u zbiegu ulic Zagnanskiej
i Jesionowej” na obszarze miasta Kielce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994, zpdézn. zm.D) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073,z pézn. zm.?), w zwigzku zuchwala Nr
X11/217/2015 Rady Miasta w Kielcach z dnia 30 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
nr 1 Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,KIELCE POLNOC — OBSZAR 112 :
Centrum handlowo-ustugowe u zbiegu ulic Zagnanskiej i Jesionowej” na obszarze miasta Kielce, uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WPROWADZAJACE

§1.

Stwierdza si¢, ze projekt zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
»KIELCE POLNOC - OBSZAR IL2: Centrum handlowo-ustugowe u zbiegu ulic Zagnanskiej
i Jesionowej” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Kielce uchwalonego uchwatg Nr 580/2000 r. Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 26 pazdziernika 2000 r.
z pbzn. zm.>

§ 2.

1. Uchwala si¢ zmian¢ Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,KIELCE
POENOC - OBSZAR II.2: Centrum handlowo-uslugowe u zbiegu ulic Zagnanskiej iJesionowej”
uchwalonego uchwata Nr XLIX/858/2013 Rady Miasta w Kielcach z dnia 25 lipca 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego poz. 3072), w granicach okre§lonych w ust. 2 i zataczniku nr 1 do uchwaty.

2. Zmiana Nr 1 planu obejmuje obszar, polozony w Kielcach w péinocnej czeéci miasta u zbiegu ulic
Jesionowej 1 Zagnanskiej, a takze ulicg Sabinowek i zachodnig cz¢$¢ Doliny Silnicy, stanowiacy cato$¢ terenu
objetego planem.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie Nr 1 planu — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalte Rady Miasta Kielce wraz z rysunkiem
zmiany Nr 1 planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do tej uchwaty;

) Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2018 r. poz. 1000.

2 Zmiana tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz.U. z 2017 r. poz. 1566.

3 Zmiany studium zostaly dokonane uchwatami Rady Miejskiej w Kielcach: zmiang Nr 1 wprowadzona uchwata Nr
XXXIV/674/2004 z dnia 9 grudnia 2004 r., zmiang Nr 3 wprowadzong uchwata Nr VIII/162/2007 z dnia 26 kwietnia
2007 r., zmiang Nr 5 wprowadzona uchwata Nr XXIV/539/2008 z dnia 29 maja 2008 r., zmiang Nr 4 wprowadzong
uchwatg Nr XXVIII/648/2008 z dnia 3 pazdziernika 2008 r., zmiang Nr 6 wprowadzong uchwata Nr XL/986/2009 z dnia
17 wrzesnia 2009 r., zmiang Nr 8 wprowadzong uchwata Nr XL/987/2009 zdnia 17 wrze$nia 2009 r., zmiang
Nr 9 wprowadzong uchwatg Nr XLI/1017/2009 z dnia 19 pazdziernika 2009 r. oraz uchwatami Rady Miasta Kielce:
zmiang Nr 2 wprowadzong uchwata Nr LIII/1285/2010 z dnia 9 wrzesnia 2010 r., zmiang Nr 7 wprowadzong uchwata
Nr X/233/2011 z dnia 19 maja 2011 r. , zmiang Nr 11 wprowadzong uchwata Nr LVIII/1037/2014 z dnia 20 marca
2014 r. 1 zmiang Nr 12 wprowadzong uchwata Nr LXVII/1217/2014 z dnia 6 listopada 2014 r.
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2) rysunku zmiany Nr 1 planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy integralng czes¢ zmiany
Nr 1 planu, bedacy zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, skladajacy sie¢ z dwoch czesci: plansza
podstawowa - czg$¢ nr 1 w skali 1 : 1000, plansza infrastruktury technicznej - cze¢$¢ nr 2 w skali 1 : 1000.

4. Zalacznik nr 1 do uchwaty nr Nr XLIX/858/2013 Rady Miasta w Kielcach z dnia 25 lipca 2013 .
zastepuje si¢ zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

5. Zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie Rady Miasta Kielce na temat sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Nr 1 planu w zwigzku z wylozeniem do publicznego
wgladu.

6. Zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie Rady Miasta Kielce dotyczace sposobu

realizacji zapisanych w zmianie Nr 1 planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3.

W uchwale Rady Miasta w Kielcach Nr XLIX/858/2013z dnia 25 lipca 2013 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Kielce Pélnoc — Obszar I1.2: Centrum handlowo-ustugowe
u zbiegu ulic Zagnanskiej i Jesionowej” wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

)w§3:

a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) centrum handlowo — ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow o funkcji
handlowej ,ktorego powierzchnia sprzedazy wynosi nie mniej niz 2000 m? ,w ktorym w ramach
calosci techniczno - uzytkowej mogq by¢ wprowadzone ustugi inne niz handel detaliczny,”,

b) po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:

»1a) drodze serwisowej —nalezy przez to rozumieé jezdnie, oddzielong od jezdni glownej pasem
dzielgcym, przejmujqcqg ruch lokalny i umozliwiajqcq zjazd do przyleglych nieruchomosci,”,

¢) uchyla si¢ pkt 2,

d) pkt 6 otrzymuje brzmienie:

»0) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu
i opisang w tekscie, okreslajgcq dopuszczalne zblizenie elewacji budynku do linii rozgraniczajgcej
teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linig schodow, rampy, pochylni, ganku, daszka,
wykusza, balkonu, tarasu ,ewentualnie innych fragmentow elewacji, przy czym elementy te nie mogg
pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 2 m,”,

e) uchyla si¢ pkt 7,
f) pkt 10 otrzymuje brzmienie:

»10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie zabudowy wedfug PN-ISO
9836:2015-12, tj. ,,powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut wymiarow zewnetrznych budynku na powierzchnie terenu, do powierzchni
zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni: elementow budynkow ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie terenu, elementow drugorzednych budynku, np. schodow zewnetrznych, ramp
i pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapow dachowych, osSwietlenia zewnetrznego,
zewnetrznych obiektow pomocniczych, np. szklarni i przybudowek',

g) pkt 11 otrzymuje brzmienie:

»11) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszary o szczegolnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkarnicow, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow
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spotecznych ze wzgledu na ich polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne; wyznaczone w planie
Jjako teren publicznej zieleni urzgdzonej o symbolu ZUI,”,

h) pkt 15 otrzymuje brzmienie:

»15) pylonie reklamowym — nalezy przez to rozumieé urzqdzenie reklamowe w formie pionowej
wolnostojgcej konstrukcji o wymiarach: maksymalny wymiar u podstawy do 3,5m, wysokos¢
maksymalnie do 25 m,”,

i) uchyla si¢ pkt 19,
j) pkt 20 otrzymuje brzmienie:
»20) reklamie emitujgcej swiatlto — nalezy przez to rozumiec te tablice lub urzadzenia reklamowe, ktore

mogq przekazywaé napisy lub obrazy ruchome oraz urzgdzenia umozliwiajgce wyswietlanie napisow
lub obrazow nieruchomych kolejno po sobie,”,

k) pkt 24 otrzymuje brzmienie:

»24) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren bedacy przedmiotem wniosku o pozwolenie na
budowe lub zgloszenia,”,

1) pkt 25 otrzymuje brzmienie:

»25) ushlugach — nalezy przez to rozumiec:

a) nastepujace ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Wyroboéw i Ushug,
przyjetej rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie Polskiej Klasyfikacji
Wyrobéw i Ustug (PKWiU) z dnia 4 wrzesnia 2015 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 1676,
Z poézn. zm.) :

- ustugi poligraficzne i ustugi reprodukcji zapisanych no$nikéw informacji — dziat
18,

- mycie, czyszczenie samochodow i podobne ustugi — kategoria 45.20.3

- handel detaliczny (za wyjatkiem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw
samochodowych, olejow opatowych, gazu w butlach, wegla i drewna opatowego) —
dzial 47 z wytaczeniem podkategorii 47.00.81 1 47.00.85,

-ustugi noclegow 1iustugi towarzyszace S$wiadczone przez hotele, motele,
pensjonaty i inne obiekty hotelowe — kategoria 55.10.1,

- ushugi zwigzane z wyzywieniem — dziat 56,

- ushugi w zakresie informacji i komunikacji — dziaty 58-63,

- ustugi finansowe i ubezpieczeniowe — dziaty 64-66,

- ustugi zwigzane z obstuga rynku nieruchomosci — dziat 68,
- ushugi profesjonalne, naukowe i techniczne — dzialy 69-75,
- ustugi administrowania i ushugi wspierajace — dziaty 77-82,

-ustugi administracji publicznej iobrony narodowej, ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpieczen spolecznych — dziat 84,

- ustugi w zakresie edukacji — dziat 85,

- ustugi w zakresie opieki zdrowotnej (za wyjatkiem ustug $wiadczonych przez
szpitale) — dzial 86 z wylaczeniem grupy 86.1 oraz dziaty 87 i 88,

- ushugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne — dziaty 90-93,
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- ustugi §wiadczone przez organizacje cztonkowskie, ustugi naprawy i konserwacji
komputeréw i artykulow uzytku osobistego i domowego — dziaty 94 i 95,

- pozostate ustugi indywidualne $wiadczone dla ludnosci (za wyjatkiem ushug
pogrzebowych i pokrewnych) — dziat 96 z wyltaczeniem klasy 96.03,

b) rzemieslniczy wyrob artykutow spozywczych (lodziarnie, piekarnie itp.), rekodzieto
artystyczne oraz wszelkie ustugi biurowe nie wymienione w lit.a,”,
m) uchyla si¢ pkt 26,
n) pkt 28 otrzymuje brzmienie:
»28) wskainiku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé, zgodnie zart. 15 ust.2
pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073),stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym przez powierzchnie catkowitq zabudowy rozumie si¢ sume powierzchni  catkowitych

wszystkich budynkow na danej dzialce budowlanej , obliczanych zgodnie z normg PN-ISO
9836:2015-12,”,

0) po pkt 28 dodaje si¢ pkt 28a w brzmieniu:

»28a) wskazniku intensywnosci zabudowy nadziemnej— nalezy przez to rozumieé stosunek
powierzchni catkowitej czesci nadziemnych zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
przez  powierzchnig catkowitq czesci nadziemnej zabudowy rozumie sig¢ rozumie si¢ sume
powierzchni  catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow na danej dziaice
budowlanej , obliczanych zgodnie z normg PN-ISO 9836.:2015-12,”;

2) w § 4 w ust. 1 w pkt 8 kropke zastepuje sie przecinkiem i po pkt 8 dodaje sie pkt 9 i 10 w brzmieniu:

,»9) Wymiarowanie: usytuowanie linii zabudowy,

10) Wymiarowanie: minimalna szerokos$¢ pasa drogowego.”;

3) § S otrzymuje brzmienie:

»$ 5. Na rysunku planu wyznaczono granice nastepujacych terenéw oréznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach ich zagospodarowania, wydzielone za pomoca linii rozgraniczajacych ioznaczone
symbolami literowo - cyfrowymi:

1) UC1 — teren obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

2) U2+3 — tereny zabudowy ustugowe;j,

3) UMW1+2 — tereny zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,

4) MW]1 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

5) MWU1+2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
6) ZU1- teren publicznej zieleni urzadzone;j

7) KDS1 — teren ulicy publicznej klasy S — ekspresowej,

8) KDL1 - teren ulicy publicznej klasy L — lokalne;j,

9) KDD1-+3 — tereny ulic publicznych klasy D — dojazdowe;,

10) KPJ1 — teren publicznego parkingu jednopoziomowego,

11) KDWI1 — teren drogi wewnetrznej.”;
4) § 6 otrzymuje brzmienie:

,»3 6. Wzakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
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1) cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony: ogolnodostepny charakter
terenu publicznej zieleni urzadzonej ZU1, stuzacy jako teren wypoczynku, sportu i rekreacji,

2) cechy elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania lub rewaloryzacji:
w terenic UMWI1 nakaz wyksztalcenia oraz utrzymania ciggu elewacji frontowych zwroconych
w kierunku terenu ZU1, z zachowaniem obowigzujacej linii zabudowy,

3) zasady umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:

a) lokalizacja tablic i urzadzen reklamowych na budynkach wylacznie w czgsci parterowe;j
budynkéw w sposob nie przestaniajacy otwordéw okiennych oraz elementow detali
architektonicznych,  z wylaczeniem  budynkow  potozonych  w terenie UCI,
z zastrzezeniem lit. e,

b) powierzchnia nie bedacej szyldem tablicy reklamowej nie powinna przekracza¢ 1 m?,
z wylaczeniem tablic zlokalizowanych w terenie UC1,

¢) suma powierzchni tablic reklamowych na elewacji budynku nie moze zajmowac wigcej
niz:

- 30 % powierzchni poszczegolnych elewacji budynkoéw potozonych w terenie UCI,

- 15 % powierzchni poszczegdlnych elewacji budynkdéw potozonych w terenach innych
niz UC1,

d) zakaz lokalizowania wolnostojacych tablic iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem
terenu UC1 , na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje jednego pylonu reklamowego,

e) zakaz lokalizowania nie bedacych szyldami tablic i urzadzen reklamowych:
- na elewacji frontowej budynku od strony terenu ZU1 w terenic UMWI,
- wterenie MW1,
- wterenach MWU1+2,
f) zakaz lokalizowania reklam emitujacych $wiatlo, za wyjatkiem terenu UC1,
g) pozostate ustalenia zgodnie z §23 ust. 2 pkt 6 lit. b,
4) zasady umieszczania szyldow i tablic informacyjnych:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie jednego szyldu o powierzchni do 0,5 m? na jeden
podmiot gospodarczy na poziomie parteru budynku 1 na ogrodzeniu,
z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku wigkszej liczby podmiotéw gospodarczych na jednej posesji, nakaz
zgrupowania wszystkich szyldow w pionie lub w poziomie, lub w inny harmonijny
zblokowany uktad o powierzchni maksymalnie 0,5 m? na 1 szyld,

¢) gabaryty tablic informacyjnych: powierzchnia do 1m?,

d) nakaz ujednolicenia formy i proporcji szyldow umieszczanych na jednym obiekcie
budowlanym,

e) ustalenia lit. a, b, c nie dotycza terenu UC1, w obrebie ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje
szyldow 1 tablic informacyjnych bez ograniczen powierzchniowych w  sposob
zharmonizowany z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez starannie dobrany
material, wlasciwe proporcje, regularng forme i gabaryty),

5) nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w zakresie
dotyczacym w szczegdlnosci: nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii zabudowy, strefy
podwyzszenia wysokosci zabudowy,

b) ogrodzenia nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6éznych zasadach zagospodarowania, z zastrzezeniem lit. c,
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c) zakaz realizacji ogrodzen w terenie ZU1 oraz w liniach rozgraniczajacych ten teren, za
wyjatkiem realizacji ogrodzen dla placow zabaw, terenowych urzadzen sportowych
i rekreacyjnych, itp.,

d) zakazy zgodnie z § 13.”;

S)w§ T:

a) pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

a) dla terenow: MW1, MWU1, MWU?2 — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenow UMW1+2 — jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

c) dla terenu ZU1- jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych,”,
b) po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

»2a) nowe budynki lokalizowane w odleglosci mniejszej niz 100 m od linii rozgraniczajacej z terenem
KDS1 powinny posiada¢ skuteczne zabezpieczenia akustyczne i antywibracyjne chronigce od
nadmiernego halasu i drgan zwigzanych z przebiegiem ulicy Jesionowej,”,

c¢) pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz uchwatami Rady Miasta Kielce,”;
6) § 9 otrzymuje brzmienie:

»3 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
wyznacza sie teren publicznej zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZU1, dla
ktorego obowigzuja ustalenia §23.”;

T)w§11:

a) pkt 2 i 3 otrzymuja brzmienie:

»2) w granicach strefy krajobrazowej AKieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wyznacza si¢
teren publicznej zieleni urzadzonej ZU1 celem ochrony, ksztaltowania irozwoju systemu
przyrodniczego miasta dla poprawy warunkow zycia mieszkancow oraz uksztattowania terenow
wypoczynku, sportu i rekreacji,

3) cato$¢ obszaru objetego planem potozona jest na Glownym Zbiorniku Wod Podziemnych nr
417 Kielce - GZWP 417, dla ktorego rysunek planu wskazuje granice obszaru najwyzszej ochrony
wod podziemnych ,,ONO” oraz granice obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych ,,OWO”,
w zakresie ochrony wod podziemnych nalezy stosowac obowiazujace przepisy prawne,”,

b) pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,»J) zgodnie z opracowaniem pt. ,, Wykonanie koncepcji ochrony przeciwpowodziowej w zlewni Bobrzy,
Silnicy, Sufraganca i Lubrzanki na obszarze miasta Kielce” wyznacza si¢ na rysunku planu zasieg
strefy zalewowej Q1%, o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi nie mniejszym niz raz na sto
lat , w obrebie ktorej obowiazuje zakaz wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrone
przed powodzig lub zwickszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym:

a) wykonywania urzadzen wodnych, za wyjatkiem realizacji urzadzen sluzacych
utrzymaniu i regulacji wod oraz zabezpieczeniu przed zagrozeniem powodziowym,

b) budowy i przebudowy innych obiektow budowlanych, za wyjatkiem:
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- ciggdw pieszych,

- ciagdw rowerowych,

- placu zabaw,

- sieci infrastruktury technicznej, w tym oczyszczalni wod deszczowych,
- obiektow matej architektury,

¢) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem roslinno$ci stanowigcej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub
odsypisk,

d) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych
robot, z wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod, a takze
utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watow
przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie,”;

8)w§ 12 wust. 1:

a) pkt 112 otrzymuja brzmienie:

,»1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 1000 m? na terenach: UC1, MWU1-2,
b) 500 m? na terenach: UMW1+2, MW1,
¢) 400 m? na terenach U2+3,
d) 10 m? na pozostatych terenach,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) 50 m na terenach: UC1, MWU2,
b) 25 m na terenach: MWU1, U2+3,
¢) 20 m na terenie MW1,
d) 15 m na terenach UMW1+2,

e) 5 m na pozostatych terenach,”,
b) pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) dokonywania podzialow pod ulice, droge wewngtrzng KDW1, dojécia i dojazdy, ciagi
piesze iciagi rowerowe, place, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz
podziatéw majacych na celu powiekszenie dziatek macierzystych i uregulowanie spraw
wlasnosciowych, zwigzanych z istniejacg zabudowa,”;

9) po § 12 dodaje si¢ § 12a w brzmieniu:

,»§ 12a. Podzialow nieruchomosci nalezy dokonywa¢ zzachowaniem minimalnej powierzchni dziatek
okreslonej w§ 12 ust.1 pkt 1 z zastrzezeniem § 12 ust.1 pkt 4i5.”;

10) w § 13 w pkt 2:
a) lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,»C) garazy, parkingdbw samochodowych lub zespolow parkingéw, wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 5000m? na terenach: UCI,
MWU1+2,”,

b) uchyla sig lit. d i e;
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11)w§ 14:
a) w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1)uktad komunikacyjny, ktéry stanowia oznaczone na rysunku planu ulice publiczne idroga

wewnetrzna KDW1, wymaga budowy irozbudowy do parametrow okreslonych w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaty,”,

b) w ust. 1 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) projektowana ulica KDD1 wiaczona do drogi serwisowej w pasie drogowym ulicy
Zagnanskiej,”,

c) w ust. 1 w pkt 3 po lit. b dodaje si¢ lit. ¢ w brzmieniu:

,»C) planowane ulice:KDL1, KDD2 i droga wewnetrzna KDW1,”,

d) w ust. 1 w pkt 4 kropke zastepuje si¢ przecinkiem i po pkt 4 dodaje si¢ pkt 5 -7 w brzmieniu:
»J)) W ramach inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2% miejsc parkingowych wyznaczonych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi ale
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 budynek  —w odniesieniu do funkcji
mieszkaniowej,

b) 4% miejsc parkingowych wyznaczonych zgodnie z ustaleniami szczegélowymi ale
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 budynek — w odniesieniu do funkcji innych
niz mieszkaniowa, z zastrzezeniem pkt 6,

6) ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy odpowiednio
zwigkszy¢ w stosunku do ilosci okreslonej w pkt 5 jezeli wymagaja tego przepisy odrebne,

7) na obszarze objetym zmiang nrl planu nalezy poprowadzi¢ komunikacj¢ piesza i rowerows; nalezy
zapewnic:

a) chodniki w terenach drog publicznych: KDS1, KDL1, KDD1, KDD2, KDD3,

b) ciagi piesze i rowerowe ktorych orientacyjny przebieg zostat okreslony na rysunku
zmiany Nr 1 planu, w szczegdlnosci:

- ciag pieszy biegnagcy wzdhuz koryta Silnicy na kierunku Pn-Pd w terenie ZU1,

- ciag pieszy taczacy chodniki na terenie KDL1 z chodnikiem na terenie KDS1,

- cigg rowerowy na kierunku Pn-Pd w terenie ZU1,

- polaczenia pomigdzy ciggiem pieszym lub rowerowym biegnagcym wzdtuz koryta
Silnicy a terenem drogi KDL1.”,

e) w ust. 2 pkt 2 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

»C) system grawitacyjnej sieci kanalizacji deszczowej — odprowadzenie wdod opadowych:

- do kolektora deszczowego ©¥1500 mm biegnacego przez tereny MWU1+2, KDDI1,
KDL1, ZU1, poprzez istniejaca oczyszczalnie wod deszczowych (OWD-1) do rzeki
Silnicy,

- do planowanego kolektora deszczowego @500 mm biegnacego przez tereny KDDI1,
KDL1, ZU1 , poprzez planowang oczyszczalni¢ wod deszczowych (OWD-2) do rzeki
Silnicy,

- do kanatow ©400 mm biegnacych przez teren zieleni do rzeki Silnicy,”;
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12) § 17 otrzymuje brzmienie:
»$ 17. 1. Wyznacza si¢ teren obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
oznaczony na rysunku planu symbolem UCI.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig¢:

1) przeznaczenie: obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - centrum handlowo —
uslugowe, ktéremu towarzyszy¢ moga inne funkcje, do ktorych zalicza si¢:

a) obiekty ekspozycyijne,

b) magazyny,

¢) biura, lokale gastronomiczne i inne ustugi,

d) powierzchnie komunikacji,

e) parkingi i garaze,

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢: obiektow malej architektury iurzadzen budowlanych, sieci
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, parkingow, ciagéw pieszych i rowerowych,
zieleni urzadzone;j,

b) obowigzek czasowego magazynowania wod deszczowych,

c¢) zakaz odwadniania terenu w formie drenazu odwadniajacego z odprowadzeniem wody
do odbiornika,

d) nakaz realizacji funkcji handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na
pierwszej lub na pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej,

e) lokalizacje miejsc postojowych dopuszcza sig:
- na kondygnacji podziemne;j ,
- na pierwszej 1 drugiej kondygnacji nadziemne;j,
- na powierzchni terenu,

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy - nieprzekraczalna w odlegtosciach od linii rozgraniczajacych:
- 0d 9,3 m do 9,9 m od strony ul. Zagnanskiej,
-4,0 m od strony terenow KDS1, ZU1, KDL1
- 5,0 m od strony terenow MWU1, KDW1,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,001, maksymalnie 4,5,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej: minimalnie 0,001, maksymalnie 3,5,

e) udzial terenu biologicznie czynnego: minimalnie 10% powierzchni terenu inwestycji,
z czego co najmniej 50 % w postaci zieleni urzadzonej,

f) gabaryty projektowanej zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy: do 25 m,
- minimalna liczba kondygnacji— 1,

g) geometria dachu: stropodachy ptaskie do 10°,
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4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi serwisowej w pasie drogowym ulicy Zagnanskiej,
zlokalizowanej poza granicami planu, poprzez droge wewnetrzng KDWloraz z ulicy publicznej
oznaczonej na rysunku planu KDL1,

5) ilo$¢ miejsc parkingowych, ktore nalezy zapewni¢ w granicach terenu inwestycji:
a) minimum 20 miejsc dla samochodow na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) minimum 5 miejsc dla rowerdw na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

6) wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%,

7) pozostale ustalenia zgodnie z Rozdzialem 2 — ustalenia ogolne.”;
13) po § 17 dodaje si¢ § 17a w brzmieniu:
»§ 17a. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
oznaczony na rysunku planu symbolem: MWU2.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wbudowane w budynek mieszkalny, zajmujace nie wigcej niz
20% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

3) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ realizacje¢: obiektow matej architektury iurzadzen budowlanych, sieci
infrastruktury technicznej, dojs$¢ i dojazdow, parkingdéw, ciggow pieszych i rowerowych,
zieleni urzadzonej,

b) nakaz realizacji minimum 80% wymaganych miejsc parkingowych jako wbudowanych,
przy czym miejsca te moga by¢ zlokalizowane:

- na kondygnacji podziemne;j ,

- na pierwszej 1 drugiej kondygnacji nadziemne;j,
c) nakaz realizacji odrgbnych wejs$¢ do cze$ci mieszkalnych i ustugowych budynku,
d) obowigzek czasowego magazynowania wod deszczowych,

e) zakaz odwadniania terenu w formie drenazu odwadniajacego z odprowadzeniem wody
do odbiornika,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy - nieprzekraczalna w odlegtosciach od linii rozgraniczajacych teren:
- 5,0 m od strony terenu UC1,
- 4,0 od strony terenu KDD1,
- zmienna od 3,1 do 4,0 m od strony terenu KDL1,
- zmienna od 5,7 do 11,8 m w pozostatych przypadkach,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 25%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalnie 0,001, maksymalnie 4,0,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej: minimalnie 0,001, maksymalnie 3,0,

e) udzial terenu biologicznie czynnego: minimum 30% powierzchni terenu inwestycji
z czego co najmniej 50% w postaci zieleni urzadzonej,

f) gabaryty projektowanej zabudowy:
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- wysokos¢ zabudowy: od 14 do 55m,
- minimalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4,
g) geometria dachu: stropodachy ptaskie do 10°,

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: zulic KDD1, KDL1 oraz z drogi serwisowej w pasie
drogowym ulicy Zagnanskiej, zlokalizowanej poza granicami planu, bezposrednio i poprzez droge
wewnetrzng KDW1,

6) ilo$¢ miejsc parkingowych, ktore nalezy zapewni¢ w granicach terenu inwestycji:

a) dla samochodow: minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug oraz minimum 1,1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,

b) dla rowerdw: minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;j
ustug oraz minimum 1 miejsce parkingowe na 5 mieszkan,

7) wysokos$¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%,

8) pozostale ustalenia zgodnie z Rozdzialem 2 — ustalenia ogo6lne.”;
14) § 18 otrzymuje brzmienie:
»§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej zdopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem: UMW2.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi - zajmujace nie mniej niz 30% powierzchni parteru budynku,
2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa,
3) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ realizacje: obiektow matlej architektury iurzadzen budowlanych, sieci
infrastruktury  technicznej, doj§¢ 1idojazddéw, parkingdw, ciaggébw  pieszych
i rowerowych, zieleni urzadzone;j,

b) nakaz realizacji minimum 80% wymaganych miejsc parkingowych w formie
kondygnacji podziemne;,

¢) nakaz realizacji odrgbnych wejs¢ do czesci mieszkalnych i ustugowych budynku,
d) obowiazek czasowego magazynowania wod deszczowych,

e) zakaz odwadniania terenu w formie drenazu odwadniajacego z odprowadzeniem wody
do odbiornika,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy - nieprzekraczalna w odleglosciach od linii rozgraniczajacych terenu:
- 4,8 m od strony ulicy Zagnanskiej,
- 4,0 m od strony poludniowej,
- zmienna od 2,8 do 5,3 m w pozostatych przypadkach,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 45%,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalnie 0,001, maksymalnie 3,0,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej: minimalnie 0,001, maksymalnie 2,5,
e) udziat terenu biologicznie czynnego: minimalnie 15 % powierzchni terenu inwestycji,

f) gabaryty projektowanej zabudowy:
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- wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 20m,
- minimalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,
g) geometria dachu: stropodachy ptaskie do 10°,

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD1 oraz z drogi serwisowej w pasie drogowym ulicy Zagnanskiej, zlokalizowanej poza granicami
planu,

6) ilo$¢ miejsc parkingowych, ktore nalezy zapewni¢ w granicach terenu inwestycji:

a) dla samochodow: minimum Imiejsce parkingowe na kazde 250 m?> powierzchni
uzytkowej ustug oraz minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla roweréw: minimum Imiejsce parkingowe na kazde 250 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug oraz minimum 1 miejsce parkingowe na 5 mieszkan,

7) wysokos$¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%,

8) pozostale ustalenia zgodnie z Rozdzialem 2 — ustalenia ogo6lne.”;
15) w § 19 w ust. 2 pkt 2-5 otrzymujg brzmienie:

,»2) zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ realizacje: obiektow matej architektury iurzadzen
budowlanych, sieci infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow, parkingdéw, ciggéw pieszych
i rowerowych, zieleni urzadzone;j,

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalna, wyznaczona istniejacg zabudowa na dziatkach 46/52,
46/40 oraz 46/48- zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60 %,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,001, maksymalnie 3,0,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej: minimalnie 0,001, maksymalnie 2,5,
e) udzial terenu biologicznie czynnego: minimum 10 % powierzchni terenu inwestycji,
f) gabaryty projektowanej zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 15 m,

- minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
g) geometria dachu: stropodachy ptaskie do 10°,

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi serwisowej w pasie drogowym ulicy Zagnanskiej,
zlokalizowanej poza granicami planu,

5) ilo$¢ miejsc parkingowych:

a) dla samochodéw: minimum Imiejsce parkingowe na kazde 250 m?> powierzchni
uzytkowej ustug, na terenie inwestycji,

b) dla roweréw: minimum lmiejsce parkingowe na kazde 250 m? powierzchni uzytkowej
ustug, na terenie inwestycji,

przy czym dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodow poza
terenem inwestycji, na parkingach komunalnych lub komercyjnych zlokalizowanych
w promieniu do 500 m od terenu inwestycji,”;

16) § 20 otrzymuje brzmienie:

»$ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowe] z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
oznaczony na rysunku planu symbolem UMWI1.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi - zajmujace nie mniej niz 30% powierzchni parteru budynku,
2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa,
3) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sig:

- realizacje: obiektoéw matej architektury i urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury
technicznej, doj$¢ idojazdow, parkingdw, ciggéw pieszych irowerowych, zieleni
urzadzonej,

- w strefie zabudowy frontowej lokalizowanie §cian budynkéw przy granicy dziatki
sgsiedniej,

- realizacje przejazdow bramowych o szerokosci minimum 4 m,

b) nakaz wyksztalcenia oraz utrzymania ciagu elewacji frontowych zwrdéconych
w kierunku terenu ZU1 wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy od ulicy KDL1,

¢) nakaz projektowania zabudowy w sposob tworzacy zwarta pierzeje,
d) nakaz realizacji odrgbnych wej$¢ do czgsci mieszkalnej i ustugowej budynku,

e) nakaz realizacji minimum 50% wymaganych miejsc parkingowych jako wbudowanych,
przy czym miejsca te mogg by¢ zlokalizowane:

- w parterze budynku - zajmujace do 50% powierzchni parteru ,
- na kondygnacji podziemnej znajdujacej si¢ w catosci pod powierzchnig terenu,
) obowiazek czasowego magazynowania wod deszczowych,

g) zakaz odwadniania terenu w formie drenazu odwadniajacego z odprowadzeniem wody
do odbiornika,

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy:

- obowiazujaca w odlegtosciach od 3,8 m do 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu
KDL1,

- nieprzekraczalna w odleglosciach od linii rozgraniczajacej terenu KDDI1: 4,0
w czesci potnocnej, 4,0 m w czesci zachodniej oraz od 7,9 m na pozostatym odcinku,

- nieprzekraczalna w odlegtosciach 4,0 m od zachodniej i potudniowej granicy terenu,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40 %,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalnie 0,001, maksymalnie 4,0,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nadziemnej: minimalnie 0,001, maksymalnie 3,0,
e) udziat terenu biologicznie czynnego: minimalnie 15% powierzchni terenu inwestycji,
f) gabaryty projektowanej zabudowy:
- minimalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

- wysoko$¢ zabudowy w strefie podwyzszenia wysoko$ci zabudowy: maksymalnie
25 m z zastrzezeniem lit. h

- wysokos$¢ zabudowy poza strefa podwyzszenia wysoko$ci zabudowy: maksymalnie
20 m,

g) geometria dachu: stropodachy ptaskie do 10°,
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h) elewacj¢ budynku od strony terenu ZU1 nalezy uksztaltowa¢ w taki sposob aby $ciany
zewnetrzne , a takze inne elementy budynku, znajdujace si¢ na wysokosci powyzej 20 m
byly cotnigte wzgledem podstawowej ptaszczyzny $ciany budynku o nie mniej niz:

- 2 m w przypadku ich maksymalnej wysokosci do 23m nad poziomem terenu,
- 4 m w przypadku ich maksymalnej wysokosci powyzej 23m nad poziomem terenu,

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: zulic publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDL1, KDDI1,

6) ilo$¢ miejsc parkingowych, ktore nalezy zapewni¢ w granicach terenu inwestycji:

a) dla samochodow: minimum Imiejsce parkingowe na kazde 100 m?> powierzchni
uzytkowej ustug oraz minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla roweréw: minimum Imiejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug oraz minimum 1 miejsce parkingowe na 5 mieszkan,

7) wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreSlenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%,

8) pozostale ustalenia zgodnie z Rozdzialem 2 — ustalenia ogélne.”;

17) w § 21 w ust.2:
a) pkt 2 i 3 otrzymuja brzmienie:
»2) zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury iurzadzen

budowlanych, sieci infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazddéw, ciggdéw pieszych irowerowych,
zieleni urzadzonej,

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalna, wyznaczona istniejaca zabudowg na dziatce 49/7 -
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalnie 0,001, maksymalnie 3,0,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nadziemnej: minimalnie 0,001, maksymalnie 2,5,
e) udziat terenu biologicznie czynnego: minimalnie 10 % powierzchni terenu inwestycji,
f) gabaryty projektowanej zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 14 m,

- minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4,

g) geometria dachu: stropodachy ptaskie do 10°,”,
b) pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,»J) 1lo$¢ miejsc parkingowych, ktore nalezy zapewni¢ w granicach terenu inwestycji:
a) dla samochodow: minimum 1,1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,

b) dla roweréw: minimum 1 miejsce parkingowe na 5 mieszkan,”;
18) w § 22 w ust.2 pkt 3-6 otrzymuja brzmienie:

,»3) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ realizacjg: obiektow matlej architektury iurzadzen budowlanych, sieci
infrastruktury technicznej, dojs$¢ i dojazdow, parkingdéw, ciggow pieszych i rowerowych,
zieleni urzadzone;j,
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b) nakaz realizacji minimum 80% wymaganych miejsc parkingowych jako wbudowanych,
przy czym miejsca te moga by¢ zlokalizowane:

- w parterze budynku - zajmujace do 50% powierzchni parteru ,

- na kondygnacji podziemnej znajdujacej si¢ w catosci pod powierzchnig terenu,
¢) nakaz realizacji odrgbnych wejs$¢ do cze$ci mieszkalnych i ustugowych budynku,
d) obowiazek czasowego magazynowania wod deszczowych,

e) zakaz odwadniania terenu w formie drenazu odwadniajgcego z odprowadzeniem wody
do odbiornika,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy - nieprzekraczalna w odleglosciach od linii rozgraniczajacych:
-4,0 m od strony terenu KDD1 ( 2,0 m — zblizenie w narozniku),
- 5,0 m od strony terenu U2,
-4,0 mi 5,0 m od strony ulicy Zagnanskiej,
- 0od 8,3 do 8,9 m oraz 5,0 m od strony terenu MWU?2,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 45%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalnie 0,001, maksymalnie 4,0,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej: minimalnie 0,001, maksymalnie 3,0,
e) udzial terenu biologicznie czynnego: minimum 30 % powierzchni terenu inwestycji,
f) gabaryty projektowanej zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy: od 14 do 25m, z zastrzezeniem lit. h,
- minimalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4,
g) geometria dachu: stropodachy ptaskie do 10°,

h) potudniowe oraz zachodnie elewacje budynkdéw nalezy uksztattowaé w taki sposob aby
$ciany zewngtrzne, atakze inne elementy budynku, znajdujace si¢ na wysokosci
powyzej 20 m byty cofniete wzgledem podstawowej ptaszczyzny §ciany budynku o nie
mniej niz:

- 2 m w przypadku ich maksymalnej wysokosci do 23m nad poziomem terenu,
- 4 m w przypadku ich maksymalnej wysokosci powyzej 23m nad poziomem terenu,

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: zulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD1 oraz z drogi serwisowej w pasie drogowym ulicy Zagnanskiej, zlokalizowanej poza granicami
planu,

6) ilos¢ miejsc parkingowych, ktore nalezy zapewni¢ w granicach terenu inwestycji:

a) dla samochodéw: minimum Imiejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug oraz minimum 1,1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,

b) dla roweré6w: minimum Imiejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug oraz minimum 1 miejsce parkingowe na 5 mieszkan,”;
19) § 23 otrzymuje brzmienie:
»$ 23. 1. Wyznacza si¢ teren publicznej zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZU1.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢:
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1) przeznaczenie: publiczna zielen urzadzona,
2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ realizacje: terenowych urzadzen sportowych irekreacyjnych, obiektow
matej architektury, w szczegélnosci obiektow uzytkowych stuzacych rekreacji
codziennej i utrzymaniu porzadku, placow, skwerdw, urzadzonych stawow, zbiornikow
i ciekéw wodnych, sieci infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, ciggéw pieszych
i rowerowych, schoddéw, pochylni, murow oporowych atakze urzadzen shuzacych
utrzymaniu iregulacji wod oraz zabezpieczeniu przed zagrozeniem powodziowym,
z zastrzezeniem §11 pkt 5,

b) zakaz budowy budynkow,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy: nie dotyczy,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy,

d) udziat terenu biologicznie czynnego: minimum 80 % powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych,

e) gabaryty i wysokos¢ projektowanej zabudowy: nie dotyczy,

f) geometria dachu: nie dotyczy,
4) zasady obstugi komunikacyjnej: z publicznej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu KDL1,
5) ilo$¢ miejsc parkingowych: zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania obiektow matej architektury : nakaz ujednolicenia na jednym
terenie charakteru i formy obiektéw matej architektury i urzadzen budowlanych: tawek,
latarni, tablic informacyjnych, koszy na $mieci, pojemnikow na psie odchody, stojakdéw
rowerowych, itp.,

b) zasady umieszczania nosnikow reklamowych: zakaz realizacji no$nikéw reklamowych
w terenie publicznej zieleni urzadzonej ZU1, dopuszcza si¢ jedynie realizacje tablic
informacyjnych z tre$ciami integralnie zwigzanymi z rekreacyjno — wypoczynkowa
funkcja terenu,

c) zasady umieszczania tymczasowych obiektow handlowo — uslugowych: zakaz
lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,

d) zasady umieszczania urzadzen technicznych:

- dla urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia §14 ust. 2 pkt 3, z
zastrzezeniem tiret 2 i 3,

- nakaz lokalizowania sieci infrastruktury technicznej ponizej poziomu terenu,
- zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych stacji transformatorowych,
e) zasady umieszczania zieleni:
- dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej, z zastrzezeniem tiret 2 ,

-w zasiggu strefy zalewowej Q1% zakazuje si¢ sadzenia drzew lub krzewow,
z wyjatkiem ro$linnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych
lub stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

-w doborze gatunkowym kierowac si¢ zasada biordznorodnosci z preferencja dla
gatunkow rodzimych, z mozliwos$cia wprowadzenia pozadanych, ze wzgledu na rézne
cechy, szkotkarskich odmian tych gatunkow,
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7) wysokos$¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 10%,

8) pozostale ustalenia zgodnie z Rozdziatem 2 — ustalenia ogdlne.”;
20) w § 24 w ust. 2 pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»,a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,8 do 22,1 m, zmienna, zgodnie z rysunkiem
planu,”;

21) w § 25 w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimum 13,5 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) od skrzyzowania zulicg Sabinéwek (KDD3) w kierunku potudniowym, w granicach
planu - fragment pasa drogowego o szerokosci minimum 7,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) przekroj poprzeczny — jedna jezdnia,

d) jezdnia o szerokosci minimum: 6,0 m przy ruchu dwukierunkowym, 4,5 m przy ruchu
jednokierunkowym samochodow,

e) chodniki obustronne,
f) od potnocy plac do zawracania samochodow,

g) udzial terenu biologicznie czynnego: minimum 10% powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych,

h) projektowang zielen w pasie drogowym dostosowaé charakterem do zieleni tarasu
nadzalewowego Doliny Silnicy,”;
22) w § 26 w ust. 2 pkt 2 lit. c-f otrzymujq brzmienie:
,,C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych: minimum 10,0 m, zmienna, zgodnie z rysunkiem
planu,
d) minimalna szerokos¢ jezdni 5,0 m,
e) chodniki jedno- lub obustronne,

f) skrzyzowania z ulicg KDL1 i z droga serwisowg w pasie drogowym ulicy Zagnanskiej”;
23) w § 27 w ust. 2 pkt 2 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,,¢) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m,”;
24) po § 27dodaje si¢ § 27a w brzmieniu:

»$ 27a. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW1.
2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) przeznaczenie: plac manewrowy w sgsiedztwie ulicy publicznej (drogi serwisowej ulicy
Zagnanskiej),

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu - minimum
21,2 m,

b) udziatl terenu biologicznie czynnego: minimum 1 % powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych,
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3) stawka procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 30%,

4) pozostate ustalenia zgodnie z Rozdzialem 2 - ustalenia ogdlne.”;
25) uchyla sie § 28 - 30;

Rozdzial 2
PRZEPISY KONCOWE

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kielce.

§ 5.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

§6.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Dariusz Kozak
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Zalacznik nr 2

douchwaty Nr....................
Rady Miasta Kielce

zdnia ...l r.

Rozstrzygniecie
Rady Miasta Kielce

dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu , KIELCE POLNOC - OBSZAR 1I1.2: CENTRUM
HANDLOWO - USLUGOWE U ZBIEGU ULIC ZAGNANSKIEJ I JESIONOWEJ” na obszarze miasta
Kielce.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pdézn. zm.), Rada Miasta Kielce po zapoznaniu si¢ z
uwagami wniesionymi do wyktadanego do publicznego wgladu projektu zmiany Nrl planu podtrzymuje
stanowisko Prezydenta Miasta ktdre przedstawia si¢ nastepujaco:

Uwaga Nr 1
- dotyczy dziatek: 46/29, 46/42, 46/46

Tres¢ uwagi:

Rozszerzenie zmiany planu poprzez potaczenie terenu drogi wewnetrznej ulicy Zagnanskiej z
droga o symbolu KDD1, na granicy terenéw MWU1 i MWU2.

Uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Droga w postulowanym przebiegu uszczuplataby teren MWU1, na ktérym realizowana obecnie jest
inwestycja mieszkaniowa.

Jesli chodzi o obstuge komunikacyjng dla budynkéw na terenie MWU2 to ustalenia planu pozwalaja
rOwniez na obstuge tego bezposrednio z drogi serwisowej ulicy Zagnanskie;j.

Uwaga Nr 2

- dotyczy dziatki 46/57

Tres¢ uwagi:

1/ naruszenie stuzebnoS$ci gruntowej ustanowionej na rzecz nieruchomosci Zagnanska 76
2/zlikwidowanie mozliwo$ci manewru samochodem Strazy Pozarnej na drodze pozarowej do
budynku Zagnanska 76

3/ zmiana statusu drogi publicznej KDD1

Uwaga rozpatrzona negatywnie
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Uzasadnienie:

Stuzebno$¢ gruntowa zostata zniesiona w zwiazku z przeniesieniem wilasnoSci gruntu na gming
Kielce. Istniejgca droga serwisowa ul. Zagnanskiej wraz z projektowana drogag KDD1 zapewnig
dostep do drogi pozarowej w sposdb przewidziany w projekcie budowlanym. Status drogi KDD1
pozostaje bez zmian — droga publiczna — natomiast szeroko$¢ pasa drogowego zostaje dostosowana
do aktualnych potrzeb.

Wspdlnota wycofata uwagi z dniem 27 marca 2018 .

Uwaga Nr 3
- dotyczy dziatki 46/57

Tres¢ uwagi:

Zadanie odstapienia od zmiany przeznaczenia czesci dziatki 46/57 na cele inne niz komunikacja.
Ustalenia zawarte w projekcie planu ograniczajg dostep budynku Zagnanska 76 do drogi publ.

Uwaga rozpatrzona negatywnie
Uzasadnienie:

Ustalenia planu nie pogarszaja dostgpu do drogi publicznej w stosunku do przewidzianego w
zatwierdzonym projekcie budowalnym dal budynku Zagnanska 76.
Uwage wycofano z dniem 27 marca 2018 r.

Uwaga Nr 4
- dotyczy dziatek: 59, 60, 61/1,61/3, 62

84-165, 167,169, 171,173,175,177,179,181, 183,185, 186/1, 186/2, 186/4, 186/6, 186/8,
186/9, 208/27, 208/28, 208/30,

Tres¢ uwagi:

1/ Brak informacji o projekcie zmiany planu i dyskusji publicznej w prasie lokalne;j

2/ Sprzeciw wobec realizacji drogi biegnacej przez ul. Sabinéwek i wzdtuz Doliny Silnicy
3/Niekorzystny wpltyw poprowadzenia ulicy (KDL) na architektur¢ krajobrazu oraz srodowisko
naturalne i jako$¢ zycia mieszkancOw: zwigkszenie emisji zanieczyszczen oraz hatasu
bezpieczenstwo ruchu drogowego.

Uwaga rozpatrzona negatywnie
Uzasadnienie:

1/ Informacja o wylozeniu projektu zmiany do publicznego wgladu 1 o dyskusji publicznej zostata
podana w spos6b przewidziany ustawg tj:

- poprzez ogloszenie prasowe,

- obwieszenie w terenie,

- na stronach internetowych urzedu,
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a takze na portalu idea.kielce.eu.

2/ Droga wzdtuz Doliny Silnicy jest niezbednym elementem docelowego lokalnego uktadu
drogowego. Uklad ten przewidziano w obecnie obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu i zostaje utrzymany w zmianie planu. Zaprojektowany
uktad komunikacyjny, zaklada obustronng obstuge terendéw zajetych pod istniejgcg i planowang
zabudowe¢ mieszkaniowg i ustugowg (w tym tereny obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2) poprzez droge serwisowq ulicy Zagnanskiej 1 ulice Okrzei po stronie wschodniej
oraz planowang droge KDL po stronie Zachodniej. Ulice te potaczone sg szeregiem prostopadtych
drég dojazdowych pozwalajacych na wymiang¢ ruchu miedzy nimi. Docelowo zaklada si¢ takze
przedtuzenie drogi KDL az do ujetego w SUIKZP miasta tgcznika Pocieszka-Okrzei (wlaczenie w ul.
Okrzei na skrzyzowaniu z ul. Krzywg) obslugujagcym przylegle tereny istniejacej i planowanej
zabudowy mieszkaniowej i ustugi. Istniejagce w planie rozwigzanie pozwala na réwnomierne
rozlozenie ruchu i bardziej chroni mieszkancow obszaru, w tym ulicy Sabinéwek, przed skutkami
zatorow na skrzyzowaniu Zagnanska/Jesionowa. Uktad ten jest bezpieczniejszy w przypadku
wystgpienia zdarzen losowych (awaria, wypadek, pozar).

3/Droga KDL poprowadzona jest ponad Doling Silnicy, na koronie skarpy, w zdewastowanym
obszarze zajetym przez istniejaca droge gruntowa i kompleksu garazy. Projekt zostal pozytywnie
zaopiniowany i uzgodniony przez RDOS. Kwestie bezpieczenstwa pieszych, w tym dzieci,
poruszajacych si¢ w pasie drogowym nie s3 elementem projektu mpzp a powinny znalezé
odniesienie w projekcie organizacji ruchu.

Uwaga Nr 5
- dotyczy dziatek: 59, 60, 61/1,61/3, 62, 84-165, 167,169, 171,173,175,177,179,181, 183,185,
186/1, 186/2, 186/4, 186/6, 186/8, 186/9, 208/27, 208/28, 208/30,

Tres¢ uwagi:

1/ Brak informacji o projekcie zmiany planu i dyskusji publicznej w prasie lokalne;j

2/ Sprzeciw wobec realizacji drogi biegnacej przez ul. Sabinéwek i wzdtuz Doliny Silnicy

3/ Uniemozliwienie parkowania przy ul. Sabindwek mieszkancom tej ulicy.

4/ Zwrocenie uwagi na utrudnienia w ruchu jaki dotyka obecnie kierowcéw na ul. Okrzei,
zwiekszenia utrudnien w ruchu poprzez realizacj¢ drogi wzdtuz Doliny Silnicy.

5/Niekorzystny wptyw poprowadzenia ulicy (KDL) na architektur¢ krajobrazu oraz $rodowisko
naturalne i jako$¢ zycia mieszkancOw: zwigkszenie emisji zanieczyszczen oraz hatasu
bezpieczenstwo ruchu drogowego.

6/ Autorzy uwagi odniesli si¢ rowniez do przeprowadzonej dyskusji publicznej, w szczeg6lnosci co
do parkowania samochodéw przy ul. Sabinéwek a takze do przyjmowanych wskaznikéw miejsc
postojowych.

Uwaga rozpatrzona negatywnie
Uzasadnienie:

1/ Informacja o wylozeniu projektu zmiany do publicznego wgladu i o dyskusji publicznej zostata
podana w sposob przewidziany ustawg tj:

- poprzez ogloszenie prasowe,

- obwieszenie w terenie,

- na stronach internetowych urzedu,

a takze na portalu idea.kielce.eu.
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2/ Droga wzdluz Doliny Silnicy jest niezbednym elementem docelowego lokalnego uktadu
drogowego. Uktad ten przewidziano w obecnie obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu 1 zostaje utrzymany w zmianie planu. Zaprojektowany
uktad komunikacyjny, zaktada obustronng obstuge terendw zajetych pod istniejacg i planowang
zabudowe mieszkaniowa i ustugowg (w tym tereny obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2) poprzez droge serwisowg ulicy Zagnanskiej i ulice Okrzei po stronie wschodniej
oraz planowang droge KDL po stronie Zachodniej. Ulice te potaczone sg szeregiem prostopadtych
drég dojazdowych pozwalajagcych na wymiang ruchu migdzy nimi. Docelowo zaktada si¢ takze
przedtuzenie drogi KDL az do ujetego w SUIKZP miasta facznika Pocieszka-Okrzei (wlaczenie w
ul. Okrzei na skrzyzowaniu z ul. Krzywa) obstugujacym przylegle tereny istniejacej i planowane;j
zabudowy mieszkaniowej i ustugi. Istniejace w planie rozwigzanie pozwala na rOwnomierne
roztozenie ruchu i bardziej chroni mieszkancéw obszaru, w tym ulicy Sabinéwek, przed skutkami
zatorOw na skrzyzowaniu Zagnanska/Jesionowa. Uktad ten jest bezpieczniejszy w przypadku
wystapienia zdarzen losowych (awaria, wypadek, pozar).

3/ Ustalenia zmiany planu nie zabraniaja urzadzania miejsc postojowych w pasie drogowym. W
stosunku do planu obecnie obowigzujacego planu przyj¢to mniejsza wymagang szerokos¢ jezdni
(5,0 m zamiast 6,0 m) co zwigksza mozliwosci zagospodarowania pozostatej czeSci pasa
drogowego, w tym urzadzenie miejsc postojowych. Natomiast, sama decyzja co do lokalizacji
miejsc postojowych w pasie lezy w gestii zarzadcy drogi 1 nie nalezy do ustalen planu.

4/ Wystepujace utrudnienia w ruchu byly brane pod uwage na etapie opracowania planu. Projekt
planu zmniejszenie niedogodnosci poprzez:

- realizacj¢ wyzej opisanego wydajniejszego uktadu drogowego

- zmian¢ funkcji wigkszos$ci terenu przeznaczonego pod centrum handlowe na, generujacy
mniejszy ruch, teren zabudowy wielorodzinne;j.

5/Droga KDL poprowadzona jest ponad Doling Silnicy, na koronie skarpy, w zdewastowanym
obszarze zajetym przez istniejacg droge gruntowg i kompleks garazy. Projekt zostat pozytywnie
zaopiniowany i uzgodniony przez RDOS. Kwesti¢ bezpieczenstwa pieszych, w tym dzieci,
poruszajacych si¢ w pasie drogowym nie s3 elementem projektu mpzp a powinny znalezé
odniesienie w projekcie organizacji ruchu.

6/ Co do przyjetych wskaznikow miejsc postojowych to przyjmowane wskaznik na poziomie 1,0-
1,1. Wskaznik tej wielkosci przyjmowany jest obecnie zarbwno w planach miejscowych, jak
rowniez w wydawanych decyzjach zabudowy.

Wielkos¢ wskaznika wynika z uwzglednienia, poza wskaznikiem motoryzacji, rowniez mozliwosci
nabywcze mieszkancow.

W projekcie planu zatozona, wigksza od minimalnej, szeroko$¢ pasa drogowego drogi KDLI1
(min. 13.5m) pozwoli witasnie na urzadzenie miejsc parkingowych. Ponadto przyjete w planie
wskazniki miejsc postojowych stanowig jedynie wymagania minimalne - inwestorzy
poszczegblnych terendéw zawsze majg mozliwos¢ zrealizowania wigkszej ilosci miejsc.

Uwaga Nr 6
- dotyczy dziatek: 59, 60, 61/1,61/3, 62

84-165, 167,169, 171,173,175,177,179,181, 183,185, 186/1, 186/2, 186/4, 186/6, 186/8,
186/9, 208/27, 208/28, 208/30,

Tres¢ uwagi:
1/ Brak informacji o projekcie zmiany planu i dyskusji publicznej w prasie lokalne;j

2/ Sprzeciw wobec realizacji drogi biegnacej przez ul. Sabinéwek i wzdtuz Doliny Silnicy
3/ Zwrocenie uwagi na utrudnienia w ruchu jaki dotyka obecnie kierowcéw na ul. Okrzei,
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zwiekszenia utrudnien w ruchu poprzez realizacj¢ drogi wzdtuz Doliny Silnicy.

4/Niekorzystny wptyw poprowadzenia ulicy (KDL) na architektur¢ krajobrazu oraz $rodowisko
naturalne 1 jako$¢ zycia mieszkancOw: zwigkszenie emisji zanieczyszczen oraz hatasu |,
bezpieczenstwo ruchu drogowego.

Uwaga rozpatrzona negatywnie
Uzasadnienie:

1/ Informacja o wylozeniu projektu zmiany do publicznego wgladu i o dyskusji publicznej zostata
podana w sposob przewidziany ustawa tj:

- poprzez ogloszenie prasowe,

- obwieszenie w terenie,

- na stronach internetowych urzedu,

a takze na portalu idea.kielce.eu.

2/ Droga wzdtuz Doliny Silnicy jest niezbednym elementem docelowego lokalnego uktadu
drogowego. Uklad ten przewidziano w obecnie obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu i zostaje utrzymany w zmianie planu. Zaprojektowany
uktad komunikacyjny, zaktada obustronng obstuge terendw zajetych pod istniejagcg i planowang
zabudowe¢ mieszkaniowg i ustugowa (w tym tereny obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2) poprzez droge serwisowg ulicy Zagnanskiej i ulice Okrzei po stronie wschodniej
oraz planowang droge KDL po stronie Zachodniej. Ulice te potaczone sg szeregiem prostopadiych
drég dojazdowych pozwalajagcych na wymiane ruchu migdzy nimi. Docelowo zaktada si¢ takze
przedtuzenie drogi KDL az do uj¢tego w SUIKZP miasta tgcznika Pocieszka-Okrzei (wiaczenie w
ul. Okrzei na skrzyzowaniu z ul. Krzywg) obstugujacym przylegle tereny istniejacej i planowane;j
zabudowy mieszkaniowej i ustugi. Istniejace w planie rozwigzanie pozwala na rOwnomierne
rozlozenie ruchu 1 bardziej chroni mieszkancoéw obszaru, w tym ulicy Sabinéwek, przed skutkami
zatorow na skrzyzowaniu Zagnanska/Jesionowa. Uktad ten jest bezpieczniejszy w przypadku
wystgpienia zdarzen losowych (awaria, wypadek, pozar).

3/ Wystepujace utrudnienia w ruchu byty brane pod uwage na etapie opracowania planu. Projekt
planu zmniejszenie niedogodnosci poprzez:

- realizacj¢ wyzej opisanego wydajniejszego uktadu drogowego

- zmian¢ funkcji wigkszos$ci terenu przeznaczonego pod centrum handlowe na, generujacy
mniejszy ruch, teren zabudowy wielorodzinne;.

4/Droga KDL poprowadzona jest ponad Doling Silnicy, na koronie skarpy, w zdewastowanym
obszarze zajetym przez istniejaca droge gruntowa i kompleksu garazy. Projekt zostal pozytywnie
zaopiniowany i uzgodniony przez RDOS. Kwestie bezpieczenstwa pieszych, w tym dzieci,
poruszajacych si¢ w pasie drogowym nie s3 elementem projektu mpzp a powinny znalezé
odniesienie w projekcie organizacji ruchu.

Uwaga Nr 7
- dotyczy catosci obszaru

Tres¢ uwagi:

1/ Uwaga do obszaru UC1:

Niezgodnos¢ ze SUIKZP powierzchni terenu WOH-u: 4,4 ha w Studium — 0,61 ha w zmianie nr 1
mpzp

2/Uwaga do obszaru UC1:
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Niezgodnos¢ ze SUIKZP powierzchni konturu UC1 — w zakresie rezerwy pod pas drogowy S74

3/ Uwaga do obszaru MWU?2:

Brak zgodnosci ze SUIKZP w zakresie przeznaczenia terenu;

4/ Uwaga do obszaru MWU2:

Sprzeczno$¢ proponowanej zmiany nr 1 mpzp z uzasadnieniem uwag 1-12 1 15 ztozonych do
aktualnie obowigzujacego planu;

5/ Uwaga do obszaru MWU?2:

Przyjecie wysokosci zabudowy nie mozliwej do uzyskania w oparciu o decyzje WZ - proponowane
obnizenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy do 35m;

6/ Uwaga do obszaru MWU2, UMW1, MWUI:

Znaczne zwigkszenie intensywnosci zabudowy w stosunku do obowigzujacego planu. Brak
uzasadnienia ekonomicznego na lokalnym rynku mieszkaniowym.

7/ Uwaga do obszaru MWU2, UMW1, MWUI:

Brak zgody na parkingi nadziemne. Problem z zachowaniem poziomu nastonecznienia przy
realizacji takich parkingdw.

8/ Uwaga do obszaru MWU2, UMW1, UMW2, MWUI:

Brak zgody na zabudowe¢ mieszkaniowa w parterach budynkéw. Sprzeczno$¢ z uzasadnieniem
uwag zlozonych do aktualnie obowigzujacego planu;

9/ Uwaga do obszaru MWU2, UMW1, UMW2, MWUI1, UC1:

Zbyt niski przyjety wskaznik miejsc postojowych.

10/ Calos¢ obszaru: potrzeba objecia zmiang planu rowniez ulic Zagnanska — Okrzei.

11/ Uwaga do obszaru UMW 1:

Brak uzasadnienia dla podwyzszenia wysokosci zabudowy z 20 m do 25 m.

12/ Uwaga do obszaru MWU 1:

Brak uzasadnienia dla podwyzszenia wysokosci zabudowy z 20 m do 25 m. Szczegllnie w
odniesieniu do warunkéw mikroklimatycznych.

13/ Uwaga do obszaru UMW2, UMW 1, MWU?2:

Ujednolici¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla cato$ci obszaru w postaci zielenie
urzadzonej na poz. 50% jak jest dla terenow UC1, MWU2.

14/ Cato$¢ obszaru: potrzeba przelozenia sieci cieptowniczej nadziemnej w podziemnag
niezwlocznie w toku realizacji przyleglej zabudowy handlowo-mieszkaniowo-ustugowe;.

Uwaga rozpatrzona negatywnie
Uzasadnienie:

1/ Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Kielce tereny WOH-u mogly by¢ przeznaczone réwniez na inne funkcje:
,»INa wyznaczonych obszarach rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
mozliwe jest dopuszczenie przeznaczenia terenu innego niz lokalizacja wielkopowierzchniowego
obiektu handlowego. Dotyczy to w szczegdlnosci funkcji takich jak:

- magazynowe,

- ustugi ogblnomiejskie i podstawowe,

- handel i rzemiosto,

- w ograniczonym zakresie funkcja mieszkaniowa.”

Tym samym kontur terenu WOH w Studium nie jest tozsamy z obszarem UC1 w planie.

2/ Wyznaczenie linii rozgraniczajacych poszczegdlne tereny odbywa si¢ wylgcznie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Stad tez z rysunku Studium nie mozna przesadzac¢ o
rozmiarach terenu przeznaczonego pod wezet drogowy. Rozwigzania planu uwzgledniaja
odpowiednia rezerwe terenu pod droge S74. Projekt planu zostal uzgodniony z organami
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wlasciwymi w w/w sprawie tj. Wojewoda oraz Generalng Dyrekcjg Drég Krajowych i Autostrad.
3/ Odpowiedz jak do pkt.1. Laczna powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng wynosi 2,17 ha co stanowi 49% terenu WOH-u okreslonego w
Studium.

4/Zaré6wno obowigzujacy miejscowy plan jak i projektowana zmiana nie zawiera mozliwoSci
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sgsiedztwie drogi 74. Ponadto w zmianie
planu wprowadzono dodatkowe obostrzenia dotyczace zabudowy mieszkaniowej: ,,2a) nowe
budynki lokalizowane w odlegto$ci mniejszej niz 100 m od linii rozgraniczajacej z terenem KDS1
powinny posiada¢ skuteczne zabezpieczenia akustyczne 1 antywibracyjne chronigce od
nadmiernego hatasu i drgan zwigzanych z przebiegiem ulicy Jesionowej,”

5/Decyzja o warunkach zabudowy a plan miejscowy to dwa odmienne instrumenty planistyczne
przewidziane ustawa. Wtlasnie plan jest narzedziem umozliwiajacym kreacje nowych form,
odmiennych od zastanych w najblizszym sasiedztwie. JeSli chodzi o wysokosci zabudowy to
ustalenia zmiany kontynuujg koncepcj¢ tworzenia przeciwwagi dla istniejacej zabudowy wysokiej
po zachodniej strony ul. Zagnanskiej, z tym, ze oddalajag miejsce usytuowania tej zabudowy do
naroznika ulic Zagnanska / Jesionowa. Oddalenie to z kolei pozwala na zastgpienie jednej
dominaty grupg 2-4 subdominant co uzasadnia przyje¢ta maksymalng wysokos¢ zabudowy.

6/ Nie mozna si¢ zgodzi¢ z argumentem, ze nastgpilo znaczne zwigkszenie intensywnosci
zabudowy w kwartale ulic. Faktycznie zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy
nadziemnej nastgpito tylko w terenach UMWI1 i MWUI1 (z 2,0 na 3,0) przy czym tereny te
czesSciowo sg juz zagospodarowane na ,,starych parametrach” natomiast w terenie MW U2 nastgpito
zmniejszenie tego wskaznika (z 3,5 ma 3,0). Wysokos$¢ zabudowy uzasadniono w pkt 6. Co do
uzasadnienia ekonomicznego podazy nowych mieszkan to plan nie narzuca bezposrednio
uregulowan w tym zakresie tj. nie okresla minimalnej lub maksymalnej ilosci mieszkan. Jezeli
inwestor uzna, ze mozliwa do zrealizowania (zgodnie z ustaleniami planu) ilos¢ mieszkan
przekracza popyt zawsze moze odstgpi¢ od realizacji cz¢sci obiektéw lub wybudowac mniejsze.

7/ Z uwagi na trudne warunki gruntowe moze zachodzi¢ koniecznos¢ realizacji garazy
wbudowanych réwniez na kondygnacjach nadziemnych. Natomiast w zakresie nastonecznienia
pomieszczen odpowiednie wymagania okreslone sag w par. 60 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie i ich spelnienie jest wymagane niezaleznie bez wzglgdu na
sposob lokalizacji parkingdw.

8/ Uzasadnienie do uwagi nr 38 wniesionej do obecnie obowigzujacego planu odnosito si¢ do
planowanej pierzei zabudowy od strony Doliny Silnicy. Obecnie w zwigzku z do$¢ szybkim
tempem powstawania nowej zabudowy na terenie planu a jednocze$nie ograniczonym tempem
wykupu garazy zachodzi potrzeba zwigkszenia elastyczno$ci ustalen planu w zakresie
zagospodarowania parteru.

9/Przyjety wskaznik jest adekwatny do przyjmowanych obecnie w innych obszarach Miasta.
Ustalajgc wskaznik na poziomie 1,0-1,1 brano pod uwage nie tylko potrzeby parkingowe ale
rOwniez mozliwosci nabywcze mieszkancow.

Nalezy nadmieni¢, ze jest to wskaznik minimalny i deweloper zawsze moze zrealizowaé¢ go w
wyzszym zakresie.

10/ Uregulowanie obstugi komunikacyjnej terenéw wyznaczonych w planie jest wystarczajace,
zwlaszcza w obliczu znacznego zmniejszenia terenu przeznaczonego pod wielkopowierzchniowy
obiekt handlowy.

11/ Wysokos¢ zabudowy zostata podwyzszona z uwagi na potencjalne bliskie sasiedztwo
budynkéw wysokich w terenie MWU2.

12/ j.w.. Ponadto warunki mikroklimatyczne nie s3 uzasadnieniem dla ograniczenia wysokosci
zabudowy.

13/ Wymagana powierzchni¢ biologicznie czynnag przyjeto odmiennie dla obszaréw zabudowy

Id: 5C9F855F-C2BB-40DF-9A6C-AD67CD830082. Projekt Strona 7



ustugowej a odmiennie dla obszaréw zabudowy wielorodzinnej. Dodatkowe wymaganie ,,50 % w
postaci zieleni urzagdzonej” dla terenéw UC1 i MWU?2 stanowi utrzymanie obecnie obowigzujacych
ustalen planu dla tych obszar6w.

14/Nie nalezy do materii projektu planu ustalenie termindw realizacji poszczegdlnych inwestycji.

Uwaga Nr 8
- dotyczy catos$ci obszaru, w szczegdlnosci dziatki 46/22, 46/29. 46/36, 46/38, 46/42

Tres¢ uwagi:

1. Nie uwzglednienie wystarczajacych rozwigzan komunikacyjnych adekwatnych dla planowane;j
bardzo intensywnej gestosci zaludnienia na obszarze MW U2.

2.0pracowanie zmian zagospodarowania bez zaplanowania zamian w obszarach przylegtych, w
szczegOlnosci w zakresie komunikacji.

3.Zaplanowac przebudowe skrzyzowania ul. Zagnanskiej z ul. Okrzei, w szczegdlnosci lewoskretu
z ul. Zagnanskiej.

4. Zapewni¢ drugg droge dojazdowg dla obszaru ktéra nie bedzie wychodzi¢ z ul. Okrzei.
5.Planowana wysoka zabudowa na obszarze MWU2 (55m — 17 pigter) niespdjna z koncepcja
architektoniczng stosowang na obszarach okolicznych — wszystkie okoliczne sg maksymalnie 5
kondygnacyjne — 25 m. Zabudowa powinna by¢ taka jak na obszarach przylegtych czyli do 25 m.

Uwaga rozpatrzona negatywnie
Uzasadnienie:

1. Rozwigzania komunikacyjne w obszarze planu sg wystarczajace dla planowanej zabudowy.
Szacunkowa liczba mieszkancéw terenu MWU2 wyniesie okoto 1000 os6b. Dla porownania - jest to
liczba réwna okoto 3 blokom mieszkalnym na os. Barwinek.
2.  Uwaga wykracza poza teren objety opracowaniem. Granice planu zostaly wyznaczone przez
granice obecnie obowigzujacego dokumentu. Niemniej jednak, bioragc pod uwage charakter
wprowadzanych zmian (zmniejszenie potencjalnego ruchu kolowego generowanego przez obiekty
zrealizowane zgodnie z ustaleniami planu), brak podstaw do rozszerzania granic planu.
3. Uwaga wykracza poza teren objety opracowaniem. Ponadto wnioskowane regulacje dotycza
organizacji ruchu co nie nalezy do ustalen planu miejscowego.
4.  Teren objety planem ograniczony polozony jest w kwartale zabudowy ograniczonym ulicami:
Okrzei, Zagnanska, Jesionowa oraz doling Silnicy. Droga dojazdowa proponowana w uwadze
musiataby zosta¢ wigczona:

a) do ul. Jesionowej,

b) do uktadu lokalnego drég po drugiej stronie ul. Silnicy.
Pierwszy wariant jest nie mozliwy ze wzgleddow prawnych- naruszatby par. 9  rozporzadzenia
Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dn. 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z
2016 poz. 124), w szczegllnosci w zakresie minimalnych wymaganych odlegtosci miedzy
skrzyzowaniami.
Drugi wariant nie jest wskazany ze wzgledow srodowiskowych, w szczeg6lnosci na ochrong
Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, wymagatby bowiem realizacj¢ obiektu mostowego
przecinajacego Doling Silnicy.
5. Zaproponowane ustalenia planu umozliwiajg realizacj¢ okoto 3 wysokich budynkéw ktére
beda stanowi¢ subdominanty w najblizszym otoczeniu. Jest to zabieg celowy majacy na celu
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urozmaicenie charakteru powstajacej zabudowy. Nie mozna si¢ zgodzi¢ ze stanowiskiem, ze
warunkiem zastosowania w planie miejscowym wyzszej zabudowy jest koniecznos$¢ istnienia juz
takiej zabudowy lub tez mozliwos¢ jej kontynuacji na dalszym obszarze.

Uwaga Nr 9
- dotyczy catosci obszaru

Tres¢ uwagi:

Zmiane zapisu przeznaczenia terenu KDLI1 (ulica publiczna klasy L) na publiczny cigg pieszo
rowerowy — KDPR 1 zastosowanie odmiennego rozwigzania komunikacyjnego dla obstugi terenéw
UCI1 I MWU2 (autorska koncepcja obstugi terendw i rozwigzania we¢zta na proj. drodze S74
Zagnanska-Jesionowa w zataczeniu).

Uwaga rozpatrzona negatywnie
Uzasadnienie:

Uwaga, w zakresie przebudowy wezta drogi S74, wykracza poza teren objety opracowaniem. Granice
planu zostaty wyznaczone przez granice obecnie obowigzujacego dokumentu. Ponadto proponowana
lokalizacja zjazdu na ul. Jesionowa koliduje z:

a) realizowanym na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe obiektem centrum ustugowo-
handlowym (jezdnie usytuowano na wprost witryny wejSciowej do lokalu ustlugowego
zaprojektowanego w parterze budynku handlowo-ustugowego),

b) ustalonym w par. par. 5 lit. f uchwaly Sejmiku Wojewédztwa Swietokrzyskiego z 27 wrzesnia
2010 r. w sprawie wyznaczenia Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazem
lokalizowania obiektéw budowalnych w odlegtosci 100 m od linii brzegowej (zjazd nie jest celem
publicznym w zwigzku z czym nie podlega wytaczeniu o ktérym mowa w art. 24 ust 2 pkt 3 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody).

Zmiana drogi KDL1 na ciagg pieszo-rowerowy KDPR nie jest rOwniez mozliwa z uwagi na fakt, ze

z pasa drogowego KDL1 obstugiwane sg nieruchomosci juz zabudowane lub obj¢te pozwoleniem
na budowe. Ponadto przedmiotowa droga, na czesci jej przebiegu, jest juz realizowana (decyzja
ZRID Nr 4/2017 z dn. 29.05.2017 r.).

Uwaga Nr 10
- dotyczy catosci obszaru

Tres¢ uwagi:

1. Niezgodnos¢ usytuowania drogi KDL1 w odlegtosci 50m od linii brzegowej rzeki Silnicy z
uchwata Sejmiku Wojewddztwa Swigtokrzyskiego z 27 wrzesénia 2010 r. w sprawie wyznaczenia
Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — w prognozie oddzialywania na srodowisko w pkt.
X1 zakazuje si¢ budowy obiektéw budowlanych w pasie 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikow wodnych.

Niemozliwe jest efektywne wykonanie zabezpieczen ochrony obszar6w w zakresie hatasu,
powietrza, wod, ochrony przyrody i krajobrazu okreSlone na w przepisach par 174 — 194
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Rozporzadzenia MTiGM w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie, poniewaz na drodze klasy L dopuszczalne jest tylko stosowanie zieleni
izolacyjnej ktdra jest nieskuteczna w okresie od poznej jesieni do wczesnej wiosny

Wnosz¢ o zmiang zapisu jednostki urbanistycznej teren publicznej ulicy KDL1 na teren ciggu
pieszo -rowerowy mieszanego KDPR o parametrach wyszczeg6lnionych w uwadze.

2. 7 uwagi na usytuowanie w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,obszar A”
zakazuje si¢:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien poza celami hydrotechnicznymi i zwigzanymi z
bezpieczenstwem ruchu drogowego

b)  budowy obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 100 m o linii brzegdéw rzeki Silnicy

¢)  budowy od strony zachodniej i wschodniej terenéw ZU1 ekranéw akustycznych

d) budowy i ustawiania obiektéw reklamowych

Niemozliwe jest wykonanie drogi KDL1 z przyczyn j.w.

3. W dolinie Silnicy wystepuje 50 gatunkéw zwierzat chronionych (w tym owady ptazy, gady i
ssaki) w wyniku czego nalezy wykona¢ jedynie cigg pieszo-rowerowy mieszany oparty na
nawierzchni naturalnej kruszywowej przepuszczalnej nieobcigzonej ruchem pojazdéw, a ze
wzgledu na wystegpowanie obszarOw wysokiej 1 najwyzszej ochrony wéd podziemnych nalezy
zakaza¢ prowadzenia ruchu samochodowego.

4. Biorgc pod uwage fakt, ze dostawy do centrum handlowo-ustugowego wykonywane sa
zawsze do zaplecza to zainicjowanie zmiany MPZP przez prywatnego przedsigbiorce zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie moze powodowac, ze Urzad Miasta
opracowuje zmiany do MPZP niezgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi a takze
niezgodno$¢ z uchwalonym prawem lokalnym.

5. a) Wadliwe przyjecie klasyfikacji drogi KDL1 jako ulice klasy L (zamiast drogi o najnizszych
parametrach technicznych) poniewaz :

- droga klasy L nie powinna by¢ $lepo zakonczona

- koniecznos¢ (z uwagi na slepe zakonczenie) zastosowania najnizszych parametréw technicznych
-potaczenie wylacznie z drogami dojazdowymi

- ulice lokalne stuzg do zabudowy osiedli, natomiast ulice najnizszych kategorii stuzg do obstugi
zespotu budynkéw lub obiektow

- niezgodno$¢ zapisOw odnos$nie szer. fragmentu pasa drogowego (7,7 m -od skrzyzowania z ul.
Sabinébwek w kierunku potudniowym) powodujaca konieczno$¢ uzyskania odstgpstwa od
przepisOw rozporzadzenia dotyczagcego warunkoéw technicznych drég

- droga z dopuszczeniem pojazdéw niezgodna z uchwata Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego
z 27 wrze$nia 2010 r. w sprawie wyznaczenia Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

- opisane parametry sg duzo wigksze niz przewiduja minimalne warunki techniczne

b) Nie spetnienie minimalnych parametréw technicznych okre§lonych w rozporzadzeniu MTiGM z
2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie w szczeg6lnosci:

- szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ dla drogi klasy L mniejsza niz 12,0
m (par. 7 ust. 1 rozporzadzenia)

- szerokos¢ pasow ruchu powinna wynosi¢ na drodze klasy L — 2,75, (par. 15 ust.1 rozporzadzenia)
- szeroko$¢ pasa ruchu moze by¢ zwigkszona do 3,5 m jezeli taka potrzeba wynika z
prognozowanej struktury rodzajowej i iloSciowej ruchu (par. 15 ust.2 rozporzadzenia)

- w przypadku koniecznosci zastosowania rozwigzan uspokajajacych ruch szeroko$¢ pasa ruchu
moze by¢ zmniejszona o 0,25 m (par. 15 ust.4 rozporzadzenia)

c) Zapisy parametréw przewidziane w MPZP nie bedg parametrami drogi bulwarowej tylko drogi
obstugujacej duzy ruch (w tym ciezki). Przy projektowaniu drég nie wedtug oczekiwan jednostki
(inwestora terenéw Plaza) a oczekiwan spolecznych droga powinna posiada¢ nast¢pujace
parametry:
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- szerokos¢ pasa drogowego 12,0 m

- jezdnia 2 x 2,75m

- bez chodnikéw 1 mozliwosci parkowania

- ruch wytacznie pieszo-rowerowy

d) Doprowadzenia do zgodnosci prawem (Zakwalifikowanie drogi KDL1 niezgodne z prawem z
powyzej wymienionych przyczyn) i zakwalifikowanie jednostki urbanistycznej jako ciggu pieszo-
rowerowego mieszanego o nawierzchni z kruszywa naturalnego — droga KDPR.

6.Wniosek o:

- uzupetnienie prognozy oddzialywania na srodowisko

- wykonanie prognozy i analizy ruchu dla stanu po zmianie MPZP

- wykonanie mapy skumulowanego oddzialywania akustycznego w odniesieniu do jednostki
urbanistycznej KDL1

-wykonanie mapy skumulowanego oddziatywania w odniesieniu do pozostatych prognozowanych
oddzialywan na Srodowisko.

Prognoza oddzialywania na srodowisko nie uwzglednita:

- powstania centrum handlowo-ustugowego

- powstania budynkéw wielokondygnacyjnych

Wnosimy o planowanie przestrzenne na podstawie zleconych przez Panstwa na nasza prosbe firmie
zewnetrznej analiz 1 prognoz ruchu z okresleniem skutkow wprowadzenia MPZP w zycie.

7. Uzasadnienie i wykazanie analiz na podstawie, ktérych przyjeto warto$¢ wskaznika miejsc
postojowych oraz okreslenie wskaznika na poziomie 1,5 jako minimalnego dla potencjalnych
mieszkancow obszaru.

8. Likwidacj¢ potaczenia drogi KDD1 z proponowanym ciggiem pieszo-rowerowym KDPRI.
Wykonanie potaczenia KDD1 z proponowanym KDPR ciggiem pieszo-rowerowym mieszanym.
Po zmianie droge KDD1-KDD3 nalezy zakonczy¢ placem do zawracania.

9. Ze wzgledu na wykonanie planu na potrzeby jednostki realizacja zmiany mpzp jak i projektu
budowy drog powinna by¢ finansowana ze SrodkOéw nastepcy prawnego Plazy — w nawigzaniu do
art. 16 ustawy z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Wnosz¢ o wskazanie obiektéw ktore
beda obstugiwane przez droge KDL1 na odcinku od KDD2 w strong¢ jednostki MWU2 1 UCI.

10. a) Wnosz¢ o dostosowanie zapisow MPZP do stanu faktycznego — wprowadzenie dla
obszaru UMW1 zakazu wyksztalcenia oraz utrzymania ciagu elewacji frontowych zwroéconych w
kierunku terenu ZU1, wzdtuz jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem KDPR.

b)  Ustalenia tylko dla obszaru UMWI1 nakazu wyksztatcenia oraz utrzymaniu ciggu elewacji
frontowych jest nielogiczne poniewaz takie zasady powinny dotyczy¢ wszystkich jednostek
pozwalajacych na zabudowe¢ mieszkaniowg przylegta do KDLI1.

¢) W stanie obecnym brak jest potrzeby komunikacyjnej, dla ktérych miataby powsta¢ droga
KDLI1 na odcinku od KDD2 poza jednostkami MWU?2 i UC1 stanowigcych teren Inwestora ktory
jest nastgpcg prawnym poprzedniego wilasciciela.

d) Budowa KDLI1 jako drogi publicznej stuzy¢ bedzie tylko jednemu interesowi, jest
spowodowana inwestycjag niedrogowa, winna by¢ finansowang przez inwestora tego
przedsigwziecia zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

e) Wnosz¢ zamian¢ i zaklasyfikowanie przedmiotowej jednostki (KDL1) jako ciagu pieszo-
rowerowego mieszanego KDPR.

II. Wnosimy o odstgpienie od projektu poprowadzenia ulicy wzdtuz Doliny Silnicy

III. Wnosimy o utworzenie wylacznie ciggu pieszo-rowerowego jako atrakcyjnego bulwaru.

Uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:
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1.  Zgodnie art. 24 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zakazy
wprowadzone na obszarze chronionego krajobrazu nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego.
Z kolei art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami zalicza budowe
drég do celow publicznych. Zatem znajdujacy si¢ w uchwale Sejmiku Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego z 27 wrzeénia 2010 r. w sprawie wyznaczenia Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie 100 m od brzegéw rzek nie bedzie
miat zastosowania do drogi KDLI1. Ustalenia projektu planu odnoszace si¢ do Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zostaly, zgodnie z par. 23 ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, uzgodnione z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska.

Ustalenia projektu planu nie wykluczaja wykonania zabezpieczen ochrony obszaréw w
zakresie hatasu, powietrza, wdd, ochrony przyrody i krajobrazu okreslonych w przepisach par. 174 —
194 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. W
odniesieniu do ucigzliwosci hatasowej to zar6wno zapisy planu jak réwniez przepisy prawa nie
wykluczaja stosowania takze innych niz zielen izolacyjna metod walki z hatasem. Niemniej jednak
spodziewana wielko$¢ ruchu na drodze KDL1 nie powinna generowa¢ ponadnormatywnego hatasu
wymagajacego zastosowania dodatkowych zabezpieczen.

Droga wzdluz Doliny Silnicy jest niezbednym elementem docelowego lokalnego uktadu
drogowego. Uklad ten przewidziano w obecnie obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu i zostaje utrzymany w zmianie planu. Zaprojektowany
uktad komunikacyjny, zaklada obustronng obstuge terendw zajetych pod istniejagcg i planowang
zabudowe¢ mieszkaniowg i ustugowa (w tym tereny obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2) poprzez droge serwisowq ulicy Zagnanskiej i ulice Okrzei po stronie wschodniej
oraz planowang droge KDL po stronie Zachodniej. Ulice te potaczone sg szeregiem prostopadtych
drég dojazdowych pozwalajacych na wymiang¢ ruchu miedzy nimi. Docelowo zaklada si¢ takze
przedtuzenie drogi KDL az do ujetego w SUiIKZP miasta tgcznika Pocieszka-Okrzei (wlaczenie w ul.
Okrzei na skrzyzowaniu z ul. Krzywg) obslugujagcym przylegle tereny istniejacej i planowanej
zabudowy mieszkaniowej i ustugi. Istniejagce w planie rozwigzanie pozwala na réwnomierne
rozlozenie ruchu i bardziej chroni mieszkancoéw obszaru przed skutkami zatoré6w na skrzyzowaniu
Zagnanska/Jesionowa.

Dlatego tez nie jest korzystnym wprowadzenie ciggu pieszo-rowerowego w miejsce ulicy KDL1.
Ponadto z pasa drogowego KDLI1 obstugiwane sg nieruchomosci juz zabudowane lub objete
pozwoleniem na budowe¢ a przedmiotowa droga, na czesci jej przebiegu, jest juz realizowana
(decyzja ZRID Nr 4/2017 z dn. 29.05.2017 r.).

2. Zakazy i nakazy zwigzane z usytuowaniem czesci terendw w granicach KOChK okreslone, sa
w uchwale Sejmiku Wojewédztwa Swictokrzyskiego z 27 wrzeénia 2010 r. w sprawie wyznaczenia
Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego odwotuje si¢ do tych zakazéw w par. 11 pkt 1. Punkt ten nie zostaje zmieniony w
zmianie planu. Niezaleznie od powyzszej uchwaty projekt zmiany planu zakazuje lokalizowania
wolnostojacych tablic 1 urzadzen reklamowych na catym obszarze z wytaczeniem terenu UCI.

3.  Wystepowanie zwierzat chronionych okreslone zostalo w dokumentach o charakterze
przegladowym, nie za§ na podstawie szczegétowych inwentaryzacji przyrodniczych, gdzie okreslone
zostaloby siedlisko wystepowania gatunkéw chronionych czy stanowisko rozrodcze. Informacja
przyrodnicza o charakterze ogélnym i odnoszacym si¢ do Doliny Silnicy jako cato$ci nie stanowi
wystarczajacych przestanek dla wykluczenia realizacji pasa drogowego o charakterze drogi lokalnej,
tym bardziej, ze biegnie ona S$ladem obecnie uzytkowanej drogi gruntowej i nie wigze si¢ ze
zmiang/zniszczeniem siedlisk przyrodniczych (zbiorowisk roslinnych, stanowisk rozrodczych) lub
przeprowadzonych na duza skale wycinka drzew. Obowigzujace przepisy prawne nie pozwalajg na
wprowadzenie zakazu ruchu samochodowego na obszary wysokiej i najwyzszej ochrony wod
podziemnych. Biorgc pod uwage, ze obszary te pokrywaja znaczng cze$¢ obszaru zurbanizowanego
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miasta wprowadzenie takiego zakazu bytoby catkowicie nieracjonalne.

4. O podjeciu prac nad zmiang planu decyduje Rada Miasta w uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego. Ztozone wnioski mogg by¢ przestanka do podjecia takiej uchwaty
ale jej nie inicjuja. Wyzej wymienione dokumenty nie majg zwigzku z lokalizacjag miejsca dostaw do
centrum handlowo-ustugowego. Zgodnos¢ inwestycji z warunkami technicznymi podlega badaniu na
etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe. Ustalenia planu nie generuja rozwigzan nie mozliwych do
zrealizowania z zachowaniem obowigzujacych warunkéw technicznych ani tez nie sg sprzeczne z
prawem lokalnym.

5. a) Przyjecie klasyfikacji drogi jako L (lokalnej) jest prawidlowe i zgodne z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, w szczeg6élnosci:

- przepisy rozporzadzenia nie wykluczaja Slepego zakonczenia drogi klasy L — par. 125 okresla
sposoOb nieprzelotowego zakonczenia drogi klasy L lub D

- przepisy nie okreslaja przypadkow w ktérych wymagane byloby projektowanie drogi na
minimalnych parametrach technicznych

- do drogi KDL1 wtacza si¢ kilka drég dojazdowych (KDD1-3 oraz ul. Kgpielowa) ruch na drodze
KDLI1 bedzie wigkszy niz na drogach KDD 1 przemawia za przyjeciem wyzszej klasy drogi, Ponadto
zaktada si¢ takze przedtuzenie drogi KDL az do ujetego w SUIKZP miasta tacznika Pocieszka-Okrzei
(wlaczenie w ul. Okrzei na skrzyzowaniu z ul. Krzywa).

- ulica KLD1 wraz z ul. Okrzei i jej przedtuzeniem wzdtuz ulicy Zagnanskiej stuzy obstudze catego
obszaru objetego planem oraz cze¢sci obszaréw przylegtych - bedzie wigc ona typowa ulicg osiedlowa
- zmniejszona szeroko$¢ pasa drogowego w jego koncowym fragmencie wynika z faktu ze tylko jego
cze$¢ znajduje si¢ w granicach planu — pozostata czes¢ jest ujeta w opracowywanym planie (uchwata
Rady Miasta Kielce Nr L/1190/2010 z dn. 27 maja 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Kielce Srédmie$cie — Obszar L1.: ul.
Okrzei — Dolina Silnicy — przedtuzenie ul. Pocieszka”). Laczna szeroko$¢ pasa drogowego (w obu
planach) w najwezszym miejscu wyniesie 12,2 m .

- zgodnie art. 24 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zakazy
wprowadzone na obszarze chronionego krajobrazu nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego.
Z kolei art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami zalicza budowe
drég do celow publicznych. Zatem znajdujacy si¢ w uchwale Sejmiku Wojewddztwa
Swictokrzyskiego z 27 wrzesnia 2010 r. w sprawie wyznaczenia Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie 100 m od brzegéw rzek nie begdzie
miat zastosowania do drogi KDLI1. Ustalenia projektu planu odnoszace si¢ do Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zostaty ,zgodnie z par. 23 ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, p uzgodnione z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska

- przewidziane planem parametry sg nieznacznie wicksze od wymagan rozporzadzenia co jest zaletg a
nie wadg projektu planu.

b) Parametry drogi KDLI1 okreslone w projekcie planu spetniajg wymagania okreslone
Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, w
szczegOlnosci:

- szerokos¢ ulicy klasy L przewidziana w planie wynosi min. 13,5 wobec wymaganego minimum 12,0
m (par. 7 ust. 1 rozporzadzenia),

- szerokos$¢ pasa ruchu przyjeta w planie wynosi min. 3,0 i rozwigzanie takie jest zgodne z par. 15 ust.
2 rozporzadzenia przewidywana struktura rodzajowa ruchu - przewiduje si¢ bowiem w godzinach
ruch samochodéw do wywozu odpadéw obstugujacych obszar objety planem i tereny bezposrednio
przylegajace do drogi KDL1 a takze wykorzystywanie drogi jako jezdni manewrowej dla
usytuowanych w pasie drogowym stanowisk postojowych. Szerokos$¢ ta jest roéwniez zgodna z
realizowang obecnie inwestycja (decyzja ZRID Nr 4/2017 z dn. 29.05.2017 r.),
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- ustalenia planu nie wykluczaja mozliwos$ci zastosowania elementow uspokojenia ruchu, ktore beda
wynikaty z zastosowanej przez zarzadce drogi organizacji ruchu i nie sg
przedmiotem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

c) Gtéwnym elementem planu mogacym generowaé wigkszy ruch jest centrum handlowo-
ustugowe. Obiekt ten uzyskal juz pozwolenie na budowg i realizowany jest w oparciu o istniejacy
zjazd z drogi serwisowej ul. Zagnanskiej. Od tej strony zaplanowano zaréwno giéwny parking jak i
dostawe towarow. Zaklada si¢, ze ewentualnie podiaczenie go do drogi KDL1 umozliwi przejecie
czesci ruchu osobowego. Zapisy parametrow planu nie wykluczaja ,,bulwarowego” charakteru drogi.
Konkretne rozwiazania beda mozliwe do ustalenia na etapie pozniejszym — w projekcie drogi i
projekcie organizacji ruchu.

Rozwigzania drogi KDL 1 zawarte w projekcie planu s3 w znacznym stopniu powieleniem rozwigzan
zawartych w obecnie obowigzujacym planie. Na etapie sktadania wnioskéw do projektu planu nikt nie
sktadal wnioskéw dotyczacych zmiany ustalen planu w zakresie ograniczenia ruchu na drodze
KDLI1 do ruchu wylacznie pieszo-rowerowego. Nie mozna zatem przyjac, ze droga zaproponowana w
planie jest spelnieniem oczekiwan inwestora terenéw ,,Plaza” a stoi w kontrze wobec oczekiwan
spotecznych.

d) Droga KDLI zostala wprowadzona w obecnie obowiazujacym mpzp uchwalonym uchwata Nr
XLIX/858/2013 Rady Miasta Kielce z dnia 25 lipca 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu "Kielce Poinoc - Obszar I1.2: Centrum handlowo - ustugowe
u zbiegu ulic Zagnanskiej i Jesionowej. Zmiana planu, w odniesieniu do drogi KDL1, utrzymuje
wiekszos$¢ zapiséw obecnie obowigzujacego planu. Zgodnos$¢ uchwaty z 2013 r. z przepisami prawa
byla przedmiotem badania przez organ nadzorczy - Wojewode Swietokrzyskiego i organ nie
stwierdzit naruszenia prawa.

6. W trakcie pracy nad prognozg wykorzystano wszystkie dostgpne dane zrddtowe oraz dostepne
dokumenty. Zaréwno zakres prognozy jak i analizy 1 wnioski w niej zawarte zostaly opracowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu
informacji o srodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko) oraz uzyskata pozytywna opini¢ i uzgodnienie z wymaganymi przez
prawo organami i instytucjami, w tym w szczegélnosci RDOS i PPIS.

Oddziatywanie akustyczne skumulowane oparte na podstawie analizy ruchu drogowego wykracza
poza zakres ustawowy prognozy. Jest to etap realizacji inwestycji 1 postgpowania w/s oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko 1 wydawania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach. Prognoza ma zadanie okresli¢ wplyw na srodowisko planu miejscowego jako
catosci, w dostosowaniu do skali doktadnos$ci planu miejscowego i jego stopnia ogdlnosci (plan
miejscowy jest dokumentem przesadzajacym o przeznaczeniu terenu 1 jego sposobie
zagospodarowania a prognoza analizuje w kontekscie prawdopodobienstwa rozwigzania planistyczne,
a nie budowlane).

Charakter zmian polegajacy na zmian¢ funkcji wigkszosci terenu przeznaczonego pod centrum
handlowe na, generujacy mniejszy ruch, teren zabudowy wielorodzinnej, jak réwniez niewielki
zakres terytorialny planu ograniczajacy si¢ do kilku ulic dojazdowych i jednej lokalnej powoduje, ze
nie ma potrzeby sporzgdzania dodatkowych prognoz ruchu na potrzeby planu. Autorzy projektu planu
analizowali kwestie ruchowe we wlasnym zakresie a skutki wprowadzenia MPZP w Zycie opisane sg
w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Niemniej jednak w zwigzku z ztozonymi uwagami zlecono, uwzgledniajac sugesti¢ Radnych z
komisji Ladu Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomos$ciami, niezalezng prognoze ruchu.

Prognoza ta, jako dokument niezalezny, nie stanowi elementu planu ani prognozy oddziatywania na
srodowisko. Bedzie ona natomiast materiatem pomocniczym dla Radnych przy rozpatrywaniu uwag.
7. Wskaznik miejsc postojowych przyjeto na podstawie nastepujacych zatozen:

- kazdy lokal mieszkalny powinien mie¢ zapewnione miejsce postojowe,

- dodatkowo nalezy zapewni¢ 10 % rezerw¢ miejsc.
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Jest to wskaznik minimalny ktéry nalezy obowigzkowo spetni¢, co nie wyklucza mozliwosci
realizacji wigkszej ilosci miejsc postojowych. Zalezne to bedzie jednakze od wymagan nabywcow
lokali, co na etapie opracowania planu nie jest mozliwe do ustalenia. Wskaznik w tej wielko$ci
przyjmowany jest obecnie najczesciej - zaroOwno w opracowywanych planach jak i decyzjach o
warunkach zabudowy.

Przyjecie wskaznika wyzszego wigze si¢ z ryzykiem, ze znaczna cze¢$¢ miejsc postojowych nie
znajdzie nabywcow. Ustalajac wskaznik miejsc postojowych brano pod uwage nie tylko potrzeby
wynikajace z wskaznika motoryzacji ale rdwniez mozliwo$¢ nabywcze mieszkancéw. Podmioty
sktadajgce wnioski do planu oszacowaty zapotrzebowanie na miejsca postojowe na poziomie 0,8 -
1,0 m.p./mieszkanie. W skrajnym przypadku niemal potowa miejsc postojowych nie znalazta by
nabywcéw a koszt ich wybudowania podnositby ceng¢ m2 mieszkania.

8. Z powyzej wyszczeg6lnionych przyczyn nie mozna ustali¢ ciggu pieszo-rowerowego w
miejsce ulicy KDL1 a ulic KDD1-3 zakonczy¢ §lepo placami do zawracania.
9. Uwaga nie dotyczy zapiséw planu ani tez zapisOw prognozy oddzialywania na srodowisko.

Zapisy planu miejscowego nie mogg okresla¢ bezposrednio zrodet finansowania inwestycji mogacych
powsta¢ na jego podstawie. Koszty sporzadzenia projektu planu zgodnie z art. 21 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym obcigzaja budzet gminy. Na odcinku od KDD2 w
strong terenu MWU?2 1 UC1 droga KLD1 moze obstugiwac:

- planowany parking w terenie KPJ1

- istniejgcy budynek wielorodzinny Okrzei 66

- ustugowe partery budynkéw pod adresem Zagnanska 78

- planowang zabudowe w terenie MWU2

- realizowany obiekt handlowo-ustugowy w terenie UC1

a posrednio takze pozostale obiekty zlokalizowane przy KDDI.

10. a) Ciag elewacji frontowych w terenie UMW, zgodny z definicjg zawarta w obecnie
obowigzujacym planie zostat juz wyksztalcony — obiekty zostaly zabudowane lub znajdujg si¢ w
budowie.

b) Wyksztatcenie ciggu elewacji w terenie UMW 1 wynika z ustalen juz obowigzujacego planu a
ponadto podyktowane jest cechami geometrycznymi dzialek. W pozostatych przylegtych do drogi
KDLI1 terenach wyznaczonych pod zabudowe (MWUI1) przyjeto koncepcje zabudowy wysokiej,
punktowej pozwalajacej na wigkszy udzial terendw zielonych.

c¢)  Efektem komunikacyjnym drogi KDL1 jest obustronne podtaczenie catosci obszaru objetego
planem oraz czeSci obszarow sgsiadujagcych. Droga KDL 1 polaczone jest z  szeregiem
prostopadtych drég dojazdowych pozwalajacych na wymiang ruchu mie¢dzy nig a droge serwisowa
ulicy Zagnanskiej i ulicg Okrzei. Istniejace w planie rozwigzanie (z drogg KDL1 ) pozwala na
rOwnomierne roztozenie ruchu. Natomiast w chwili obecnej droga ta fizycznie istnieje 1 obstuguje
cigg 95 garazy indywidualnych.

d) Uwaga nie dotyczy zapisOw planu ani tez zapisOw prognozy oddziatywania na srodowisko.
Zapisy planu miejscowego nie mogg okresla¢ bezposrednio zrodet finansowania inwestycji mogacych
powstac na jego podstawie.

e) Droga wzdluz Doliny Silnicy jest niezbednym elementem docelowego lokalnego uktadu
drogowego. Uklad ten przewidziano w obecnie obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto z pasa drogowego KDL1 obstugiwane sg nieruchomosci
juz zabudowane lub objete pozwoleniem na budowe a przedmiotowa droga, na czesci jej przebiegu,
jest juz realizowana (decyzja ZRID Nr 4/2017 z dn. 29.05.2017 r.). Nie mozna zrezygnowac¢ z drogi
na rzecz ciggu pieszo-rowerowego.

II. Z przyczyn j.w nie mozna odstapi¢ od planowanego poprowadzenia ulicy KDL1 wzdtuz Doliny
Silnicy

III. Z przyczyn j.w nie mozna ustali¢ ciggu pieszo-rowerowego w miejsce ulicy KDLI1.
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Uwaga Nr 11
- dotyczy catosci obszaru

Tres¢ uwagi:

I. Poprzez ustalenie zagospodarowania w postaci ulic biegngcej wzdtuz Doliny Silnicy Urzad
Miasta Kielce:

1. nie zamierza do ochrony a przeciwnie do degradacji Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obszar A — przekrdj doliny powoduje ze wybudowanie drogi nasili kumulowanie
zanieczyszczen

2. nie bierze pod uwage analiz ruchu drogowego oraz analiz sSrodowiskowych i spotecznych

3. nie wazy wlasciwie interesu publicznego tj. realizowanego obecnie prawa mieszkancow i
turystow do korzystania z KOChK w warunkach nie pogorszonych emisja spalin oraz hatasu z
interesem dewelopera i interesem ewentualnych potencjalnych nabywcé6w nieruchomosci

4. przedktada interes dewelopera i interes ewentualnych potencjalnych nabywcoéw nieruchomosci
nad interes ogétu

5. lekcewazy dobro wspoélne tj. dobrostan Kielczan oraz turystow i prawo do ochrony wysoko
cenionych wartosci takich jak srodowisko naturalne

6. lekcewazy interes publiczny tj. okreslone w prawie 1 chronione przez prawo elementy dobra
wspdlnego jakim jest KOChK obszar A, a tym samym obniza walory turystyczne Kielc

7. nie bierze pod uwage wymagan dotyczacych ochrong¢ interesOw osob trzecich tj. wszystkich
kielczan korzystajacych z mozliwosci wypoczynku i rekreacji w KOChK zapominajac, ze:

- planowana inwestycja nie moze powodowac uciazliwosci powodowanych przez hatas lub
wibracje

- inwestycja powinna ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza

- inwestycja nie powinna powodowa¢ wycinki drzew i krzewow

II. Wnosimy o odstgpienie od projektu poprowadzenia ulicy wzdtuz Doliny Silnicy

III. Wnosimy o utworzenie wylacznie ciggu pieszo-rowerowego jako atrakcyjnego bulwaru.

Uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

L.

1. Wptyw ustalen planu, w tym drogi KDL1 na Kielecki Obszar Chronionego Krajobrazu byt
przedmiotem analizy przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach. Zgodnie z
par. 23 ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody projekt planu wymagat, w
odniesieniu do Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, uzgodnienia z wilasciwym
regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska i uzgodnienie takie uzyskat.

2. Droga KDL1 zostala wprowadzona w obecnie obowigzujacym mpzp (uchwata Nr
XLIX/858/2013 Rady Miasta Kielce z dnia 25 lipca 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu "Kielce Pétnoc - Obszar I1.2: Centrum handlowo -
ustugowe u zbiegu ulic Zagnanskiej i Jesionowej"). Na etapie opracowania obecnie obowigzujacego
planu uznano, ze wtasnie w celu zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej wyznaczonych
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej niezbedne jest domknigcie sieci drogowej ulicg
KDLI. Realizacja drogi KDL1 przyniesie miastu szereg korzysci, w tym korzys$ci srodowiskowe.
W ramach realizacji drogi zlikwidowany zostanie bowiem cigg garazy indywidualnych
murowanych oraz tzw ,,blaszakow” z nieurzagdzong drogg dojazdowa - na chwil¢ obecng szpecacy
otoczenie a zorganizowanie odprowadzenia 1 podczyszczenia wod deszczowych ograniczy ryzyku
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zanieczyszczenia wod Silnicy substancjami ropopochodnymi. Szerokos¢ pasa drogowego pozwoli
na urzadzenie dodatkowych miejsc postojowych co jest odpowiedzig na zapotrzebowanie
spoteczne. Ponadto na etapie sktadania wnioskow do projektu planu nikt nie sktadal wnioskow
dotyczacych zmiany ustalen planu w zakresie likwidacji drogi KDL1 i jej zmiany na cigg pieszo-
TOWErowy.

3 i 4. Przedstawiony projekt planu uwzglednia zaréwno prawo mieszkancow i turystow do
wypoczynku z KOChK jak réwniez potrzeby komunikacyjne mieszkancow obszaru objetego
planem. Zaprojektowana droga jest droga lokalng i jej realizacja nie spowoduje nadmiernej emisji
hatasu 1 spalin, pozwoli natomiast na wlasciwe obstuzenie komunikacyjne obszaru planu. Tym
samym nie mozna méwi¢ o przedktadaniu interesu dewelopera nad interes publiczny.

5. Realizacja ustalen planu nie jest sprzeczna z uwarunkowaniami dotyczacymi Kieleckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu i nie prowadzi do pogorszenia stanu srodowiska naturalnego a
wprost przeciwnie. Uporzadkowanie zdewastowanego krajobrazu terenéw garazowiska 1
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej z 30% udzialem powierzchni biologicznie czynnej w
miejsce terenOw poprzemystowych po bazie PKS bedzie korzystne dla srodowiska.

6. Ustalenia planu nie naruszajg przepisOw z zakresu ochrony Ssrodowiska, co potwierdza fakt
uzgodnienia projektu planu przez RDOS.

7. Ochrona interesOw 0s6b trzecich nie dotyczy wylacznie oséb korzystajacych z wypoczynku w
Dolinie Silnicy ale réwniez oséb ktore nabyty nieruchomosci pod rzagdami obecnie obowigzujacego
planu miejscowego. W szczegdlnosci nalezy ostroznie podchodzi¢ do zmian mogacych powodowac
utrat¢ lub ograniczenie praw nabytych. W szczegélnosci nalezy bra¢ pod uwage mozliwo$¢
wystgpienia z roszczeniem o ktorym mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

II. Z przyczyn j.w nie mozna odstapi¢ od planowanego poprowadzenia ulicy KDL1 wzdtuz Doliny
Silnicy

III. Z przyczyn j.w nie mozna ustali¢ ciggu pieszo-rowerowego w miejsce ulicy KDLI1.

Uwaga Nr 12
- dotyczy catosci obszaru

Tres¢ uwagi:

L

1.  Naruszenie przepiséw uchwaty Sejmiku Wojewédztwa Swigtokrzyskiego z 27 wrzesnia 2010
r. w sprawie wyznaczenia Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — szczegdtowo
wymienionych w uwadze.

2. Nie uwzglednienie w projekcie zmiany nr 1 MPZP oraz w prognozie oddzialywania na
srodowisko ograniczen wynikajacych z ustanowienia Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
3.  Poprowadzenie ulicy KDL1 w sprzeczno$ci z zakazami wynikajacymi z ustanowienia
Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

4.  Nieuwzglednienie w planie ograniczen wynikajacych z ustanowienia Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz nie wzigcie pod uwage uwarunkowan i kierunkéw w planowaniu
przestrzennym miasta.

5. Uwzglednienie celu publicznego jakim jest ochrona zagrozonych gatunkdw roélin i zwierzat
lub siedlisk przyrody jako celu nadrzednego.

6. Uwzglednienie celu publicznego jakim jest ochrona zagrozonych gatunkow roslin 1 zwierzat
lub siedlisk przyrody jako nadrzednego nad realizacjg drogi.

II. Wnoszg o odstapienie od projektu poprowadzenia ulicy wzdtuz Doliny Silnicy

III. Wnosze o utworzenie wylacznie ciggu pieszo-rowerowego jako atrakcyjnego bulwaru.
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Uwaga rozpatrzona negatywnie
Uzasadnienie:

1.  Droga KDL poprowadzona jest ponad Doling Silnicy, na koronie skarpy, w zdewastowanym
obszarze zajetym przez istniejacg droge gruntowa i kompleks garazy. Zgodnie z par. 23 ust. 5
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody projekt planu wymagal, w odniesieniu do
Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, uzgodnienia z wlasciwym  regionalnym
dyrektorem ochrony srodowiska i uzgodnienie takie uzyskal. Zatem uznaje si¢, ze projekt planu
nie narusza uchwaty Sejmiku Wojewédztwa Swictokrzyskiego z 27 wrzesnia 2010 r. w sprawie
wyznaczenia Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Znajdujacy si¢ w wyzej wymienionej
uchwale zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie 100 m od brzegdéw rzek nie bedzie
miat zastosowania do drogi KDL1 poniewaz zgodnie art. 24 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 1. o ochronie przyrody zakazy wprowadzone na obszarze chronionego krajobrazu nie dotycza
realizacji inwestycji celu publicznego.

2. Zar6wno uwarunkowania i kierunki w planowaniu przestrzennym miasta jak i ograniczenia
wynikajace z potozenia w KOChK uwzgledniono w projekcie planu.

3. Ustalenia planu nie naruszaja uwarunkowan dotyczacych Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

4.  Ustalenia planu nie sg sprzeczne z ograniczeniami wynikajagcymi z wprowadzenia
Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.. Droga KDL poprowadzona jest ponad Doling
Silnicy, na koronie skarpy, w zdewastowanym obszarze zajgtym przez istniejacg droge gruntowq i
kompleks garazy, biegnie ona §ladem obecnie uzytkowanej drogi gruntowej 1 jej realizacja nie
wigze si¢ ze zmiang/zniszczeniem siedlisk przyrodniczych (zbiorowisk roslinnych stanowisk
rozrodczych) lub przeprowadzonych na duzg skale wycinka drzew. Projekt planu jest zgodny ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta

516. Droga wzdtuz Doliny Silnicy jest niezbednym elementem docelowego lokalnego uktadu
drogowego. Uktad ten przewidziano w obecnie obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu 1 zostaje utrzymany w zmianie planu. Zaprojektowany
uktad komunikacyjny, zaktada obustronng obstuge terendéw zajetych pod istniejacg i planowang
zabudowe mieszkaniowa i ustlugowg (w tym tereny obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2) poprzez droge serwisowg ulicy Zagnanskiej i ulice Okrzei po stronie wschodniej
oraz planowang droge KDLI po stronie Zachodniej. Ulice te polaczone sg szeregiem prostopadtych
drég dojazdowych pozwalajagcych na wymiang ruchu migdzy nimi. Docelowo zaktada si¢ takze
przedtuzenie drogi KDL1 az do ujetego w SUIKZP miasta tacznika Pocieszka-Okrzei (wtaczenie w
ul. Okrzei na skrzyzowaniu z ul. Krzywg) obstugujacym przylegle tereny istniejacej i planowane;j
zabudowy mieszkaniowej i ustugi. Istniejace w planie rozwigzanie pozwala na rOwnomierne
roztozenie ruchu i bardziej chroni mieszkancoéw obszaru przed skutkami zatoréw na skrzyzowaniu
Zagnanska/Jesionowa. Ponadto z pasa drogowego KDL1 obstugiwane sg nieruchomos$ci juz
zabudowane lub obj¢te pozwoleniem na budowe¢ a przedmiotowa droga, na cze¢sci jej przebiegu,
jest juz realizowana (decyzja ZRID Nr 4/2017 z dn. 29.05.2017 r.). Projektowana biegnie ona
sladem obecnie uzytkowanej drogi gruntowej i nie wigze si¢ ze zmiang/zniszczeniem siedlisk
przyrodniczych (zbiorowisk roslinnych, stanowisk rozrodczych) lub przeprowadzonych na duza
skale wycinka drzew. Jej realizacja nie spowoduje zagrozenia dla realizacji celu jakim jest ochrona
zagrozonych gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody.

II. Z przyczyn j.w nie mozna odstapi¢ od planowanego poprowadzenia ulicy KDL1 wzdtuz Doliny
Silnicy

III. Z przyczyn j.w nie mozna ustali¢ ciggu pieszo-rowerowego w miejsce ulicy KDL1.
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Uwaga Nr 13
- dotyczy catosci obszaru

Tres¢ uwagi:

1.  Uzasadnienie i wykazanie analiz na podstawie, ktorych przyjeto wartos¢ wskaznika miejsc
postojowych

2. Okres$lenie wskaznika na poziomie 1,5 jako minimalnego dla potencjalnych mieszkancéw
obszaru.

3.  Likwidacje¢ potaczenia drogi KDDI1 z proponowanym ciggiem pieszo-rowerowym KDPRI
(7). Wykonanie  potaczenia KDDI1 z proponowanym KDPR ciagiem pieszo-rowerowym
mieszanym. Po zmianie droge KDD1-KDD3 nalezy zakonczy¢ placem do zawracania.

Uwaga rozpatrzona negatywnie
Uzasadnienie:

1. Wskaznik miejsc postojowych przyjeto na podstawie nastgpujacych zatozen:

- kazdy lokal mieszkalny powinien mie¢ zapewnione miejsce postojowe,

- dodatkowo nalezy zapewni¢ 10 % rezerwe miejsc.

Jest to wskaznik minimalny ktéry nalezy obowigzkowo spetni¢, co nie wyklucza mozliwosci
realizacji wigkszej ilosci miejsc postojowych. Zalezne to bedzie jednakze od wymagan nabywcow
lokali, co na etapie opracowania planu nie jest mozliwe do ustalenia. Wskaznik w tej wielkosci
przyjmowany jest obecnie najczesciej - zarOwno w opracowywanych planach jak i decyzjach o
warunkach zabudowy.

2. Przyjecie wskaznika wyzszego wigze si¢ z ryzykiem, ze znaczna czg$¢ miejsc postojowych nie
znajdzie nabywcow. Ustalajac wskaznik miejsc postojowych brano pod uwage nie tylko potrzeby
wynikajace z wskaznika motoryzacji ale rdwniez mozliwo$¢ nabywcze mieszkancéw. Podmioty
sktadajgce wnioski do planu oszacowaty zapotrzebowanie na miejsca postojowe na poziomie 0,8 -
1,0 m.p./mieszkanie. W skrajnym przypadku niemal potowa miejsc postojowych nie znalazta by
nabywcéw a koszt ich wybudowania podnositby ceng¢ m2 mieszkania.

3.Uwaga nie zrozumiala, odnosi si¢ do propozycji zawartych w innych ztozonych uwagach a nie do
projektu planu. Mozna domniemywac¢, ze chodzi o utworzenie ciggu pieszo-rowerowego w miejsce
drogi KDLI. Jesli chodzi o droge wzdtuz Doliny Silnicy (KDL1) to droga ta jest niezbednym
elementem docelowego lokalnego ukladu drogowego. Uklad ten przewidziano w obecnie
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu i zostaje utrzymany w
zmianie planu. Zaprojektowany uktad komunikacyjny, zaktada obustronng obstuge terendéw zajetych
pod istniejacg i planowang zabudowe mieszkaniowg i ustugowg (w tym tereny obiektu handlowego o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2) poprzez droge serwisowg ulicy Zagnanskiej i ulice Okrzei
po stronie wschodniej oraz planowang droge KDL1 po stronie Zachodniej. Ulice te potaczone sa
szeregiem prostopadtych drég dojazdowych pozwalajacych na wymian¢ ruchu miedzy nimi.
Docelowo zaklada si¢ takze przedtuzenie drogi KDL1 az do ujetego w SUIKZP miasta tacznika
Pocieszka-Okrzei (wlaczenie w ul. Okrzei na skrzyzowaniu z ul. Krzywg) obstugujacym przylegle
tereny istniejacej 1 planowanej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugi. Istniejace w planie rozwiazanie
pozwala na rOwnomierne roztozenie ruchu i bardziej chroni mieszkancoéw obszaru. Ponadto z pasa
drogowego KDLI1 obstugiwane sg nieruchomosci juz zabudowane lub objete pozwoleniem na budowe
a przedmiotowa droga, na czgsci jej przebiegu, jest juz realizowana (decyzja ZRID Nr 4/2017 z dn.
29.05.2017 r.).
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Uwaga Nr 14
- dotyczy catosci obszaru

Tres¢ uwagi:

1.  Odstgpienie od budowy drogi (KDL1) w parametrach jak w projekcie na rzecz budowy
publicznego ciagu pieszo-jezdnego.
2. Odstgpienie od obstugi przez drogg KDLI terenéw: UC1, MWU2, UMW1.

Uwaga rozpatrzona negatywnie
Uzasadnienie:

1. Droga wzdtuz Doliny Silnicy jest niezbednym elementem docelowego lokalnego uktadu
drogowego. Uklad ten przewidziano w obecnie obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu 1 zostaje utrzymany w zmianie planu. Zaprojektowany
uktad komunikacyjny, zaklada obustronng obstuge terendw zajetych pod istniejagcg i planowang
zabudowe¢ mieszkaniowg i ustugowa (w tym tereny obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2) poprzez droge serwisowq ulicy Zagnanskiej i ulice Okrzei po stronie wschodniej
oraz planowang droge KDL1 po stronie Zachodniej. Ulice te potaczone sg szeregiem prostopadtych
drég dojazdowych pozwalajacych na wymian¢ ruchu miedzy nimi. Docelowo zaklada si¢ takze
przedtuzenie drogi KDL1 az do ujetego w SUIKZP miasta tacznika Pocieszka-Okrzei (wtaczenie w
ul. Okrzei na skrzyzowaniu z ul. Krzywa) obstugujacym przylegle tereny istniejacej i planowanej
zabudowy mieszkaniowej i ustugi. Istniejace w planie rozwigzanie pozwala na réwnomierne
rozlozenie ruchu i bardziej chroni mieszkancoéw obszaru przed skutkami zatoré6w na skrzyzowaniu
Zagnanska/Jesionowa. Ponadto z pasa drogowego KDLI1 obstugiwane sa nieruchomos$ci juz
zabudowane lub objete pozwoleniem na budowe a przedmiotowa droga, na czgsci jej przebiegu, jest
juz realizowana (decyzja ZRID Nr 4/2017 z dn. 29.05.2017 r.).

2. Najbardziej efektywne komunikacyjnie rozwigzanie zostanie zapewnione jesli droga KDLI1
bedzie zapewnia¢ drugostronng obstuge calo$ci obszaru objetego planem w tym terenéw UCI,
MWU2, UMWI.

Uwaga Nr 15
- dotyczy catosci obszaru

Tres¢ uwagi:

1.  Niezgodno$¢ usytuowania drogi KDL1 w odlegtosci 50m od linii brzegowej rzeki Silnicy z
uchwata Sejmiku Wojewédztwa Swietokrzyskiego z 27 wrzesnia 2010 r. w sprawie wyznaczenia
Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (uchwata zakazuje)

2. Niemozliwe jest efektywne wykonanie zabezpieczeh ochrony obszarow w zakresie hatasu,
powietrza, wod, ochrony przyrody i krajobrazu okre§lone na w przepisach par 174 — 194
Rozporzadzenia MTiGM w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie, poniewaz na drodze klasy L dopuszczalne jest tylko stosowanie zieleni
izolacyjnej ktdra jest nieskuteczna w okresie od pdznej jesieni do wczesnej wiosny

3. Wnosze o zmiang¢ zapisu jednostki urbanistycznej teren publicznej ulicy KDL1 na teren ciggu
pieszo -rowerowy mieszanego KDPR o parametrach wyszczeg6lnionych w uwadze.

Uwaga rozpatrzona negatywnie
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Uzasadnienie:

1.  Zgodnie art. 24 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zakazy
wprowadzone na obszarze chronionego krajobrazu nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego.
Z kolei art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami zalicza budowe
drég do celow publicznych. Zatem znajdujacy si¢ w uchwale Sejmiku Wojewddztwa
Swictokrzyskiego z 27 wrzesnia 2010 r. w sprawie wyznaczenia Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie 100 m od brzegéw rzek nie bgdzie
miat zastosowania do drogi KDLI1. Ustalenia projektu planu odnoszace si¢ do Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu , zostaty zgodnie z par. 23 ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody projekt planu uzgodnione z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska.

2. Ustalenia projektu planu nie wykluczajag wykonania zabezpieczen ochrony obszaréw w
zakresie hatasu, powietrza, wéd, ochrony przyrody i krajobrazu okreslonych w przepisach par 174 —
194 Rozporzadzenia Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. W
odniesieniu do ucigzliwosci hatasowej to zarOwno zapisy planu jak rOwniez przepisy prawa nie
wykluczaja stosowania takze innych niz zielen izolacyjna metod walki z hatasem. Niemniej jednak
spodziewana wielko$¢ ruchu na drodze KDL1 nie powinna generowa¢ ponadnormatywnego hatasu
wymagajacego zastosowania dodatkowych zabezpieczen.

3. Droga wzdtuz Doliny Silnicy jest niezb¢dnym elementem docelowego lokalnego uktadu
drogowego. Uktad ten przewidziano w obecnie obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu 1 zostaje utrzymany w zmianie planu. Zaprojektowany
uktad komunikacyjny, zaklada obustronng obstuge terendw zajetych pod istniejgcg i planowang
zabudowe mieszkaniowa 1 ustugowa (w tym tereny obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2) poprzez droge serwisowg ulicy Zagnanskiej i ulice Okrzei po stronie wschodniej
oraz planowang droge KDL1 po stronie Zachodniej. Ulice te potaczone sg szeregiem prostopadtych
drég dojazdowych pozwalajacych na wymian¢ ruchu miedzy nimi. Docelowo zaklada si¢ takze
przedtuzenie drogi KDL1 az do ujetego w SUIKZP miasta tacznika Pocieszka-Okrzei (wiaczenie w
ul. Okrzei na skrzyzowaniu z ul. Krzywa) obstugujacym przylegle tereny istniejacej i planowanej
zabudowy mieszkaniowej i ustugi. Istniejace w planie rozwigzanie pozwala na réwnomierne
roztozenie ruchu i bardziej chroni mieszkancéw obszaru przed skutkami zatoréw na skrzyzowaniu
Zagnanska/Jesionowa.

Dlatego tez nie jest korzystnym wprowadzenie ciggu pieszo-jezdnego w miejsce ulicy KDL1. Ponadto
z pasa drogowego KDL1 obstugiwane sg nieruchomosci juz zabudowane lub objete pozwoleniem na
budowe a przedmiotowa droga, na czesci jej przebiegu, jest juz realizowana (decyzja ZRID Nr
4/2017 z dn. 29.05.2017 r.).

Uwaga Nr 16
- dotyczy catosci obszaru

Tres¢ uwagi:

1. Z uwagi na usytuowanie w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,obszar A”
zakazuje si¢:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien poza celami hydrotechnicznymi i zwigzanymi z
bezpieczenstwem ruchu drogowego

b)  budowy obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 100 m o linii brzegdw rzeki Silnicy

¢)  budowy od strony zachodniej i wschodniej terenéw ZU1 ekrandéw akustycznych
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d) budowy i ustawiania obiektow reklamowych

2. Niemozliwe jest wykonanie drogi KDL1 z przyczyn j.w.

3. Niemozliwe jest efektywne wykonanie zabezpieczeh ochrony obszarow w zakresie hatasu,
powietrza, wod, ochrony przyrody i krajobrazu okre§lone na w przepisach par 174 — 194
Rozporzadzenia MTiGM w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie poniewaz na drodze klasy L dopuszczalne jest tylko stosowanie zieleni
izolacyjnej ktdra jest nieskuteczna w okresie od poznej jesieni do wczesnej wiosny

4.  Przedstawienie skutecznych rozwigzan dla zapewnienia ochrony przed hatasem wynikajacym
z potokéw ruchu lekkiego i cigzkiego w ramach dostaw nocnych do centrum handlowego PLAZA
wraz z prognozg przedstawiong na mapach akustycznych z zachowaniem prawnie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu.

Uwaga rozpatrzona negatywnie
Uzasadnienie:

1. Zakazy i nakazy zwigzane z usytuowaniem cze¢sci terendw w granicach KOChK okreslone, sa w
uchwale Sejmiku Wojewédztwa Swigtokrzyskiego z 27 wrzesnia 2010 r. w sprawie wyznaczenia
Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego odwotuje si¢ do tych zakazéw w par. 11 pkt 1. Punkt ten nie zostaje zmieniony w
zmianie planu. Niezaleznie od powyzszej uchwaty projekt zmiany planu zakazuje lokalizowania
wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych na catym obszarze z wytaczeniem terenu UCI.

2. Zgodnie art. 24 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zakazy
wprowadzone na obszarze chronionego krajobrazu nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego.
Z kolei art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami zalicza budowe
drég do celow publicznych. Zatem znajdujacy si¢ w uchwale Sejmiku Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego z 27 wrzeénia 2010 r. w sprawie wyznaczenia Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie 100 m od brzegéw rzek nie bedzie
miat zastosowania do drogi KDLI1. Ustalenia projektu planu odnoszace si¢ do Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu , zostaly zgodnie z par. 23 ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody projekt planu uzgodnione z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska.

3. Ustalenia projektu planu nie wykluczaja wykonania zabezpieczen ochrony obszarow w zakresie
hatasu, powietrza, wod, ochrony przyrody i krajobrazu okreSlonych w przepisach par 174 — 194
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. W
odniesieniu do ucigzliwosci hatasowej to zarOwno zapisy planu jak rOwniez przepisy prawa nie
wykluczaja stosowania takze innych niz zielen izolacyjna metod walki z hatasem. Niemniej jednak
spodziewana wielko$¢ ruchu na drodze KDL1 nie powinna generowa¢ ponadnormatywnego hatasu
wymagajacego zastosowania dodatkowych zabezpieczen.

4. Zaklada si¢, ze generowane przez centrum handlowe PLAZA potoki ruchu nie beda skutkowac
przekroczeniem dopuszczalnych pozioméw hatasu. Zgodnie z uzyskanym pozwoleniem na budowg
w terenie UCI1 realizowany jest obiekt handlowo-ustugowy o powierzchni sprzedazy okoto 3400 m2 i
okoto 3200 m2 powierzchni biurowej. Projekt przewiduje, ze obiekt bedzie zawierat 11 lokali i
parking na 213 miejsc postojowych. Zakres 1 stopien szczegélowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania na srodowisko zostal uzgodniony , przed jej sporzadzeniem, z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Kielcach oraz Pafstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Kielcach. Projekt zmiany nr 1 planu wraz z prognozg zostal pozytywnie zaopiniowany
przez wyzej wymienione organy, a takze — w odniesieniu do Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - uzyskat uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Zaréwno przepisy prawa, jak rowniez faktyczne potrzeby wynikajace z zakresu zmiany planu, nie
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nakazujg wykonania innych (dodatkowych) opracowan.

Uwaga Nr 17
- dotyczy catosci obszaru

Tres¢ uwagi:

1. Naruszenie przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ktéra przyjmuje tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwdj za podstawe ksztattowania
polityki przestrzenne;.

2. Projekt zmiany planu nie uwzglednia:

- waloréw architektonicznych i krajobrazowych Doliny Silnicy

- wymagan ochrony §rodowiska na obszarze Doliny Silnicy

- wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi a takze potrzeb osob niepelnosprawnych

- potrzeb interesu publicznego tj. uogélnionych celéw, dazen i dziatan uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeb ogélu spoteczenstwa lub lokalnych spoteczno$ci, zwigzanych z
zagospodarowaniem przestrzennym

- probleméw  komunikacyjnych spowodowanych przecigzeniem ruchu na ulicach
Okrzei/Zagnanskiej/Jesionowej wynikajacych z:

-- zwigkszenia liczby mieszkancéw terenu objetego projektem zmiany

-- zwigkszenia liczby nieruchomosci przy ul. Okrzei a co za tym idzie liczby mieszkancéw przy ul.
Okrzei

-- z ilo$ci samochoddw osobowych oraz dostawczych do centrum handlowo-ustugowego Plaza

ze wzgledu na powyzsze:

a) wnosze o odstgpienie od projektu poprowadzenia ulicy wzdtuz Doliny Silnicy

b) wnosimy o utworzenie wylgcznie ciggu pieszo-rowerowego jako atrakcyjnego bulwaru.

Uwaga rozpatrzona negatywnie
Uzasadnienie:

Projekt planu jest procedowany zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowujgc projekt zmiany planu, kierowano si¢ potrzeba
ksztaltowania tadu przestrzennego i =zasadg zréwnowazonego rozwoju, w szczegllnosci
uwzgledniajac :

- walory architektoniczne i krajobrazowe Doliny Silnicy poprzez zachowanie jej jako terenu zieleni
urzadzonej oraz zlikwidowanie istniejacego na jej obrzezach garazowiska i1 utworzenie w ich
miejsce ogélnodostepnej drogi KDL 1

- wymagania ochrony srodowiska na obszarze Doliny Silnicy poprzez uwzglednienie w projekcie
zmiany planu Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi a takze potrzeb os6b niepetnosprawnych
poprzez uwzglednienie obszaréw ochrony woéd podziemnych, stref zalewowych, pozostawienie
zapiséw dotyczacych obowigzku pokrycia terenu objetego planem miejscowym zasiggiem
sygnatow dzwickowych syren alarmowych dziatajagcych w miejskim Systemie Wykrywania i
Alarmowania a takze poprzez ustalenie wskaznika miejsc postojowych dla samochodéw
zaopatrzonych w karte parkingowa

- potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez pozostawienie ogélnodostgpnych terendéw zieleni oraz
zapewnienie ich dostgpnosci przez mozliwos¢ stworzenia w miejscu istniejacych indywidualnych
garazy ogOlnodostepnych miejsc postojowych w terenie KPJ1 oraz w pasie drogowym KDL1
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- problemy  komunikacyjne = spowodowane  przecigzeniem  ruchu na  ulicach
Okrzei/Zagnanskiej/Jesionowe] poprzez zmian¢ przeznaczenia znacznej czesSci  terenu
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego na generujacy mniejszy ruch teren zabudowy
wielorodzinnej a takze poprzez utrzymanie planowanej drogi KDL1 pozwalajacej na bardziej
rOwnomierne roztozenie ruchu
Droga wzdluz Doliny Silnicy jest niezbgednym elementem docelowego lokalnego uktadu
drogowego. Uklad ten przewidziano w obecnie obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu i zostaje utrzymany w zmianie planu. Zaprojektowany
uktad komunikacyjny, zaktada obustronng obstuge terendéw zajetych pod istniejagcg i planowang
zabudowe¢ mieszkaniowg i ustugowa (w tym tereny obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2) poprzez droge serwisowg ulicy Zagnanskiej i ulice Okrzei po stronie wschodniej
oraz planowang droge KDL1 po stronie Zachodniej. Ponadto z pasa drogowego KDL1 obstugiwane
sa nieruchomosci juz zabudowane lub objete pozwoleniem na budowe a przedmiotowa droga, na
czesci jej przebiegu, jest juz realizowana (decyzja ZRID Nr 4/2017 z dn. 29.05.2017 r.).

W zwiazku z powyzszym nie mozna odstagpi¢ od prowadzenia drogi KDLI na rzecz ciagu
pieszo-rowerowego.

Uwaga Nr 18
- dotyczy catosci obszaru

Tres¢ uwagi:

Odstapienie od projektu poprowadzenia ulicy wzdtuz Doliny Silnicy i utworzenie wytacznie ciggu
pieszo-rowerowego jako atrakcyjnego bulwaru.

1.  Projekt planu posiada wad¢ ruchowg poniewaz droga KDL1 faczy tylko drogi dojazdowe i
zakonczona jest placem do zawracania. Ponadto wszystkie wloty koncza si¢ na ul. Okrzei przez co
mozliwy jest tylko wjazd na skrzyzowania: Zagnanska-Jesionowa, rondo Herlinga Grudzinskiego,
2. W/w skrzyzowania sg to skrzyzowania o wyczerpanej przepustowosci w godzinach szczytu a
proponowana droga nie ma uzasadnienia ruchowego co jest niedopuszczalne przy realizacji zadania
jako cel publiczny.

3. Poza podlaczeniem terenéw inwestycyjnych drugim wjazdem nie ma innego efektu
komunikacyjnego.

Rozwigzanie z punktu ruchowego oraz ze wzgledu na BRD jest rozwigzaniem zilym,
nieefektywnym 1 niebezpiecznym. Brak prognoz i analiz ruchu na etapie projektu MPZP nie
pozwala na rzetelne opracowanie projektu.

4.  Zmiany do mpzp powinny by¢ oparte na analizach i prognozach ruchu, tak aby rozw¢;j tkanki
mieszkaniowej wzrastal wraz z rozwojem infrastruktury drogowej. Do momentu rozbudowy ul.
Jesionowej parametréw drogi S nie powinno by¢ mozliwosci wybudowania tak duzego generatora
ruchu.

5. W stanie istniejacym realizowane sg inwestycje mieszkaniowe (szczegélowo wymienione) na
671 miejsc postojowych.

6.  Niekorzystny wptyw proponowanego rozwiazania:

- zwigkszenie strat czasu

- zwigkszenie ilosci zuzycia paliwa

- zwigkszenie zanieczyszczenia srodowiska akustycznego, aerosanitarnego, wod powierzchniowych
- zwigkszenie drgan

- zuzycie drég poprzez ich koleinowanie

- zmian¢ warunkOéw mikroklimatycznych obszaru,

Id: 5C9F855F-C2BB-40DF-9A6C-AD67CD830082. Projekt Strona 24



- pogorszenie warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego,
- pogorszenie warunkoéw realizacji zadan dla stuzb ratunkowych

Uwaga rozpatrzona negatywnie
Uzasadnienie:

Droga wzdtuz Doliny Silnicy jest niezbednym elementem docelowego lokalnego uktadu drogowego.
Uktad ten przewidziano w obecnie obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu i zostaje utrzymany w zmianie planu. Zaprojektowany uktad komunikacyjny,
zaktada obustronng obstuge terenéw zajetych pod istniejacg i planowang zabudowe¢ mieszkaniowg i
ustugowg (w tym tereny obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2) poprzez
droge serwisowa ulicy Zagnanskiej i ulice Okrzei po stronie wschodniej oraz planowang droge KDL
po stronie Zachodniej. Ponadto z pasa drogowego KDLI1 obstugiwane sa nieruchomosci juz
zabudowane lub objete pozwoleniem na budowe a przedmiotowa droga, na czgsci jej przebiegu, jest
juz realizowana (decyzja ZRID Nr 4/2017 z dn. 29.05.2017 r.).

W odniesieniu do szczegétowo przedstawionych zarzutow:

1. Droga KDL 1 potaczona jest z szeregiem prostopadtych drég dojazdowych pozwalajacych na
wymian¢ ruchu miedzy nig a drogg serwisowa ulicy Zagnanskiej i ulicg Okrzei. Docelowo zaktada si¢
takze przedtuzenie drogi KDL az do ujetego w SUIKZP miasta tacznika Pocieszka-Okrzei (wlaczenie
w ul. Okrzei na skrzyzowaniu z ul. Krzywa). Dlatego tez nie jest wada przyjecie klasy KDL.
Zakonczenie drogi placem do zawracania wynika z faktu, ze na obszarze planu nie ma mozliwosci
wlaczenia tej ani jakiejkolwiek innej drogi do ul. Jesionowej. Skrzyzowanie takie nie spetnialoby
przepisOw w zakresie wymaganych odlegtosci miedzy skrzyzowaniami zawartymi w rozporzadzeniu
MTiGM z 2 marca 1999 r. w sprawie warunkOw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie. Przepisy rozporzadzenia nie wykluczaja Slepego zakonczenia drogi klasy
L — par. 125 okresla sposob nieprzelotowego zakonczenia drogi klasy L lub D

2.  Istniejace w planie rozwigzanie (z droga KDL1 ) pozwala na rownomierne roztozenie ruchu i
bardziej chroni mieszkancéw obszaru, w tym ulicy Sabinéwek, przed skutkami zatoré6w na
skrzyzowaniu Zagnanska/Jesionowa. Wlasnie szczegdlnie w godzinach szczytu odczuwane beda
pozytywne skutki istnienia drogi KDL1.

3.  Efektem komunikacyjnym drogi KDL1 jest obustronne podtgczenie catosci obszaru objetego
planem oraz czgsci obszarOw sgsiadujacych a nie tylko pojedynczych terenéw inwestycyjnych. Co do
bezpieczenstwa ruchu drogowego to jego poziom zaleze¢ bedzie od konkretnych rozwigzan
przyjetych przez zarzadce drogi, w szczegdlnosci w projekcie drogi i w projekcie organizacji ruchu
drogowego. Rozwigzania te nie nalezg do materii planu miejscowego. Z uwagi na fakt, ze droga
KDLI1 istnieje juz w obowigzujacym planie a wprowadzone zmiany planu polegaja m.in. na zmiang
przeznaczenia czesci terenu wielkopowierzchniowego obiektu handlowego na generujacy mniejszy
ruch, teren zabudowy wielorodzinnej to nie zachodzi potrzeba opracowania szczegétowych analiz
ruchowych. Problem ten jest ujety w sposOb wystarczajacy w prognozie oddzialywania na
srodowisko.

4. Droga KDL1 zostala wprowadzona w obecnie obowigzujagcym mpzp  (uchwata Nr
XLIX/858/2013 Rady Miasta Kielce z dnia 25 lipca 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu "Kielce Poinoc - Obszar I1.2: Centrum handlowo - ustugowe
u zbiegu ulic Zagnanskiej iJesionowej"). Na etapie opracowania obecnie obowigzujgcego planu
uznano, ze wlasnie w celu zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej wyznaczonych
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej niezbedne jest domkniecie sieci drogowej ulicag KDL1.
W chwili obecnej nie ma mozliwosci zakazania realizacji nowych inwestycji na podstawie
obowigzujacego planu ani powigzania ich z realizacjg drogi S74.

5. Przedstawione inwestycje przemawiaja za konieczno$cig utrzymania drogi KDL1 w zmianie
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planu.

6. Wszystkie wymienione mankamenty sg skutkami zwiekszonego ruchu drogowego.
Projektowana droga KDL1 sama w sobie nie zwigksza ruchu. Ponadto z uwagi na fakt, ze nie posiada
potaczenia z ul. Jesionowa nie prowadzi ruchu tranzytowego. Realizacja wyzej wymienionej drogi
pozwoli na zminimalizowanie wymienionych uwadze niedogodnos$ci poprzez usprawnienie ruchu
wewnatrz obszaru i stworzenie dodatkowej mozliwosci wiaczenia w ul. Okrzei a docelowo réwniez w
tacznik Okrzei-Pocieszki. Szczegélnie w aspekcie zapewnienia dostepnosci terenu dla stuzb
ratunkowych realizacja drogi KDL1 jest pozadana, pozwoli bowiem na alternatywny dojazd w
przypadku zablokowania dojazdu podstawowego. Jednoczesnie projekt planu zaklada zmniejszenie
potencjalnego generowanego ruchu poprzez zmiang¢ funkcji wigkszosci terenu przeznaczonego pod
centrum handlowe na teren zabudowy wielorodzinnej. Szacuje si¢, ze potencjalna wielko$¢ ruchu
jaka mogtaby zosta¢ wygenerowana przez realizacj¢ WOH-u na parametrach jak w obowigzujagcym
planie jest 3 razy wigksza od wygenerowanej na tym samym terenie przez realizowany obiekt
handlowo-biurowy (teren UC1 w projekcie zmiany planu) oraz planowang zabudowe¢ wielorodzinng
(teren MWU?2 w projekcie zmiany planu). Obecnie obowigzujacy plan pozwala bowiem na realizacje
centrum handlowego o powierzchni 79 000 m2. Watro zwr6ci¢ uwage, ze do czasu uchwalenia
zmiany planu nie ma mozliwosci zakazania realizowania nowych inwestycji na podstawie
obowigzujacego planu.

Uwaga Nr 19
- dotyczy catosci obszaru

Tres¢ uwagi:

1.  Prognoza oddzialywania na srodowisko nie uwzglednia nastepujacych danych:

- powstania centr. handlowego

-powstania budynkéw wielorodzinnych

2. Powstaje generator ruchu pojazdéw na istniejacym uktadzie i na KLD1, dla ktérego prognoza
ruchu nie zostata wykonana i nie mogta by¢ uje¢ta w obliczeniach propagacji fal akustycznych, jako
zintegrowanie oddzialywanie zmieniajace srodowisko akustyczne, mikroklimat, a takze poziom
zanieczyszczenia aerosanitarnego.

3. Whiosek o:

- uzupelnienie prognozy oddziatywania na srodowisko

- wykonanie prognozy i analizy ruchu dla stanu po zmianie MPZP

- wykonanie mapy skumulowanego oddzialywania akustycznego w odniesieniu do jednostki
urbanistycznej KDL1

-wykonanie mapy skumulowanego oddziatywania w odniesieniu do pozostatych prognozowanych
oddzialywan na Srodowisko.

Prognoza odd. na srodowisko nie uwzglednita:

- powstania centrum handlowo-ustugowego

- powstania budynkéw wielokondygnacyjnych

Uwaga rozpatrzona negatywnie
Uzasadnienie:

Uwagi odnoszg si¢ wytacznie do prognozy oddziatywania na srodowisko a nie do zapiséw planu.
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Uwaga Nr 20
- dotyczy catosci obszaru

Tres¢ uwagi:

1.  Wnhniosek o dokonanie zmiany i zaklasyfikowanie jednostki urbanistycznej (KDL?) jako ciggu
pieszo-rowerowego mieszanego KDPR on naturalnej nawierzchni kruszywowej przepuszczalnej - z
uwagi na wystepowanie w Dolinie Silnicy 50 gatunkéw chronionych.

2. Z uwagi na fakt, ze dostawy do centrum handlowego odbywaja si¢ od zaplecza wnioskowana
przez prywatnego przedsigbiorce zmiana planu nie moze powodowa¢ wprowadzenia tej zmiany
niezgodnie z obowigzujgcymi przepisami i obowigzujacym prawem miejscowym

3. Whniosek o rzetelne okreslenie wptywu inwestycji drogowej na srodowisko po wprowadzeniu
planu dla projektu zmiany nr 1 mpzp co powinno wykluczy¢ mozliwos¢ wybudowania drogi
publicznej KDL1 i zastgpienie jej ciggiem pieszo-rowerowym.

Uwaga rozpatrzona negatywnie
Uzasadnienie:

Wystepowanie zwierzat chronionych okre$lone zostalo w dokumentach o charakterze przegladowym,
nie za$ na podstawie szczegétowych inwentaryzacji przyrodniczych, gdzie okreslone zostaloby
siedlisko wystepowania gatunkdw chronionych czy stanowisko rozrodcze. Informacja przyrodnicza o
charakterze ogélnym i odnoszacym si¢ do Doliny Silnicy jako catosci nie stanowi wystarczajacych
przestanek dla braku realizacji pasa drogowego o charakterze drogi lokalnej, tym bardziej, ze biegnie
ona $ladem obecnie uzytkowanej drogi gruntowej i nie wigze si¢ ze zmiang/zniszczeniem siedlisk
przyrodniczych (zbiorowisk ros§linnych stanowisk rozrodczych) lub przeprowadzonych na duzg skalg
wycinkg drzew.

Droga KDLI1 poprowadzona jest ponad Doling Silnicy, na koronie skarpy, w zdewastowanym
obszarze zajetym przez istniejaca droge gruntowg i kompleks garazy. Na wigkszosci terenu KDLI1
obecnie nie ma dogodnych warunkéw siedliskowych dla roslin i zwierzat. Ponadto z pasa drogowego
KDL1 obstugiwane sg nieruchomosci juz zabudowane lub objete pozwoleniem na budowe a
przedmiotowa droga, na czg$ci jej przebiegu, jest juz realizowana (decyzja ZRID Nr 4/2017 z dn.
29.05.2017 r.).

Centrum ustug.-handl. wzdtuz ul. Jesionowej realizowane jest obecnie na podstawie prawomocnego
pozwolenia na budowe. Zaréwno projektowany dla obstugi komunikacyjnej centrum parking jak i
obstuga dostaw zaprojektowane zostaly istniejaca drogg serwisowa wzdtuz ul. Zagnanskiej.

Zakres 1 stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko
zostal uzgodniony , przed jej sporzadzeniem, z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Kielcach oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kielcach. Projekt zmiany nr 1
planu wraz z prognoza zostal pozytywnie zaopiniowany przez wyzej wymienione organy, a takze — w
odniesieniu do Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - uzyskal uzgodnienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Zarébwno przepisy prawa, jak rowniez faktyczne potrzeby wynikajace z zakresu zmiany planu, nie
nakazujg wykonania innych (dodatkowych) opracowan.

Uwaga Nr 21
- dotyczy catosci obszaru

Tres¢ uwagi:
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1. Naruszenie przepisow wprowadzone Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
ktora to ochrona w rozumieniu ustawy polega na zachowaniu oraz odnawianiu zasobow, tworéw i
sktadnikéw przyrody (szczegbétowe aspekty wymienione we wniosku)

2. Sprzeczno$¢ projektu zmiany planu z celem ochrony przyrody w ujgciu w/w ustawy
(szczegdlowe cele wymienione we wniosku)

3. Sprzecznos¢ projektu zmiany planu z realizacja celow ochrony przyrody (szczegélowe cele
wymienione we wniosku)

4.  Lekcewazenie wypelnienia obowigzku dbatosci o przyrode (Kielecki Obszar Chronionego
Krajobrazu obszar A — Dolina Silnicy) bedaca dziedzictwem i bogactwem narodowym oraz nie
wywigzywanie si¢ ze zobowigzania do zapewnienia warunkow prawnych, organizacyjnych i
finansowych dla ochrony przyrody oraz prowadzenia dziatalnos$ci edukacyjnej, informacyjnej i
promocyjnej w dziedzinie ochrony przyrody w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu

ze wzgledu na powyzsze:

a) wnosz¢ o odstgpienie od projektu poprowadzenia ulicy wzdtuz Doliny Silnicy

b) wnosimy o utworzenie wylacznie ciggu pieszo-rowerowego jako atrakcyjnego bulwaru.

Uwaga rozpatrzona negatywnie
Uzasadnienie:

Autor uwagi nie wymienia szczegdtowych przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody ktére zostalyby naruszone. Znajdujace si¢ w obszarze planu ustawowe formy ochrony
przyrody (Kielecki Obszar Chronionego Krajobrazu) zostaty ujete w projekcie planu w sposéb
wystarczajacy. Potwierdza to fakt uzgodnienia planu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

Droga wzdluz Doliny Silnicy jest niezbednym elementem docelowego lokalnego uktadu
drogowego. Uktad ten przewidziano w obecnie obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu 1 zostaje utrzymany w zmianie planu. Zaprojektowany
uktad komunikacyjny, zaklada obustronng obstuge terendw zajetych pod istniejgcg i planowang
zabudowe mieszkaniowa 1 ustugowa (w tym tereny obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2) poprzez droge serwisowg ulicy Zagnanskiej i ulice Okrzei po stronie wschodniej
oraz planowang droge KDLI1 po stronie Zachodniej. Ponadto z pasa drogowego KDL1 obstugiwane
sg nieruchomosci juz zabudowane lub objete pozwoleniem na budowe.

Projektowana droga na odcinku od drogi KDD2 w kierunku péinocnym biegnie $ladem obecnie
uzytkowanej, nieurzadzonej drogi gruntowej stanowigcej dojazd do garazy indywidualnych
murowanych oraz tzw ,,blaszakéw”, a na odcinku od drogi KDD2 w kierunku potudniowym pokrywa
si¢ z realizowang obecnie droga klasy L. (decyzja ZRID Nr 4/2017 z dn. 29.05.2017 r.).

W zwigzku z powyzszym nie mozna odstgpi¢ od prowadzenia drogi KDL1 na rzecz ciagu
pieszo-rowerowego.

Uwaga Nr 22

- dotyczy catosci obszaru

Tres¢ uwagi:

1. Wadliwe przyjecie klasyfikacji drogi KDL jako ulice klasy L (zamiast drogi o najnizszych

parametrach technicznych) poniewaz :
- droga klasy L nie powinna by¢ Slepo zakonczona
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- koniecznos¢ (z uwagi na slepe zakonczenie) zastosowania najnizszych parametréw technicznych
-potaczenie wylacznie z drogami dojazdowymi

- ulice lokalne stuzg do zabudowy osiedli, natomiast ulice najnizszych kategorii stuzg do obstugi
zespotu budynkéw lub obiektow

- niezgodno$¢ zapisOw odnos$nie szer. fragmentu pasa drogowego (7,7 m -od skrzyzowania z ul.
Sabinbwek w kierunku potudniowym) powodujaca konieczno$¢ uzyskania odstgpstwa od
przepisOw rozporzadzenia dotyczagcego warunkoéw technicznych drég

- droga z dopuszczeniem pojazdéw niezgodna z uchwata Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego
z 27 wrzesnia 2010 r. w sprawie wyznaczenia Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

- opisane parametry sg duzo wigksze niz przewiduja minimalne warunki techniczne

2. Nie spelnienie minimalnych parametréw technicznych okreslonych w rozporzadzeniu MTiGM z
2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie w szczegolnosci:

- szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ dla drogi klasy L mniejsza niz 12,0
m (par. 7 ust. 1 rozporzadzenia)

- szerokos$¢ paséw ruchu powinna wynosi¢ na drodze klasy L — 2,75, (par. 15 ust.1 rozporzadzenia)
- szerokos¢ pasa ruchu moze by¢ zwigckszona do 3,5 m jezeli taka potrzeba wynika z
prognozowanej struktury rodzajowe;j i ilosciowej ruchu (par. 15 ust.2 rozporzadzenia)

- w przypadku koniecznosci zastosowania rozwigzan uspokajajacych ruch szerokos$¢ pasa ruchu
moze by¢ zmniejszona o 0,25 m (par. 15 ust.4 rozporzadzenia)

3. Zapisy parametrOw przewidziane w MPZP nie bgdg parametrami drogi bulwarowej tylko drogi
obstugujacej duzy ruch (w tym ciezki). Przy projektowaniu drég nie wedtug oczekiwan jednostki
(inwestora terenéw Plaza) a oczekiwan spolecznych droga powinna posiada¢ nastgpujace
parametry:

- szerokos¢ pasa drogowego 12,0 m

- jezdnia 2 x 2,75m

- bez chodnikéw 1 mozliwosci parkowania

- ruch wytacznie pieszo-rowerowy

4. Doprowadzenia do zgodno$ci prawem (Zakwalifikowanie drogi KDL1 niezgodne z prawem z
powyzej wymienionych przyczyn) i zakwalifikowanie jednostki urbanistycznej jako ciggu pieszo-
rowerowego mieszanego o nawierzchni z kruszywa naturalnego — droga KDPR.

Uwaga rozpatrzona negatywnie
Uzasadnienie:

1. Przyjecie klasyfikacji drogi jako L (lokalnej) jest prawidtowe i zgodne z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, w szczegdlnosci:

- przepisy rozporzadzenia nie wykluczaja slepego zakonczenia drogi klasy L — par. 125 okresla
sposob nieprzelotowego zakonczenia drogi klasy L lub D

- przepisy nie okreslajga przypadkow w ktoérych wymagane byloby projektowanie drogi na
minimalnych parametrach technicznych

- do drogi KDL1 wiacza si¢ kilka drég dojazdowych (KDD1-3 oraz ul. Kgpielowa) ruch na drodze
KDLI1 bedzie wigkszy niz na drogach KDD i przemawia za przyjeciem wyzszej klasy drogi, Ponadto
zaktada si¢ takze przedtuzenie drogi KDL1 az do ujetego w SUiIKZP miasta tacznika Pocieszka-
Okrzei (wlaczenie w ul. Okrzei na skrzyzowaniu z ul. Krzywag).

- ulica KLD1 wraz z ul. Okrzei i jej przedtuzenia wzdtuz ulicy Zagnanskiej stuzy obstudze catego
obszaru objetego planem oraz cze¢sci obszaréw przylegtych - bedzie wiec ona typowa ulicg osiedlowg

- zmniejszona szerokos¢ pasa drogowego w jego koncowym fragmencie wynika z faktu ze tylko jego
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cze$¢ znajduje sie¢ w granicach planu — pozostata czes¢ jest ujeta w opracowywanym planie (uchwata
Rady Miasta Kielce Nr L/1190/2010 z dn. 27 maja 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Kielce Srédmie$cie — Obszar L1.: ul.
Okrzei — Dolina Silnicy — przedtuzenie ul. Pocieszka”). L.aczna szeroko$¢ pasa drogowego (w obu
planach) w najwezszym miejscu wyniesie 12,2 m .

- przedmiotowa droga, na cze¢sci jej przebiegu, jest juz realizowana jako droga publiczna klasy L
(decyzja ZRID Nr 4/2017 z dn. 29.05.2017 r.),

- zgodnie art. 24 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zakazy
wprowadzone na obszarze chronionego krajobrazu nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego.
Z kolei art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami zalicza budowe
drég do celow publicznych. Zatem znajdujacy si¢ w uchwale Sejmiku Wojewddztwa
Swictokrzyskiego z 27 wrzesnia 2010 r. w sprawie wyznaczenia Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie 100 m od brzegéw rzek nie bgdzie
miat zastosowania do drogi KDLI1. Ustalenia projektu planu odnoszace si¢ do Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu , zostaly zgodnie z par. 23 ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody projekt planu uzgodnione z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska,

- przewidziane planem parametry sg nieznacznie wigksze od wymagan rozporzadzenia co jest zaletg a
nie wadg projektu planu.

2. Parametry drogi KDLI1 okreSlone w projekcie planu spelniaja wymagania okreslone
Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, w
szczegblnosci:

- szerokos¢ ulicy klasy L przewidziana w planie wynosi min. 13,5 wobec wymaganego minimum 12,0
m (par. 7 ust. 1 rozporzadzenia),

- szerokos¢ pasa ruchu przyjeta w planie wynosi min. 3,0 1 rozwigzanie takie jest zgodne z par. 15 ust.
2 rozporzadzenia przewidywana struktura rodzajowa ruchu - przewiduje si¢ bowiem w godzinach
ruch samochodéw do wywozu odpadéw obstugujacych obszar objety planem i tereny bezposrednio
przylegajace do drogi KDL1 a takze wykorzystywanie drogi jako jezdni manewrowej dla
usytuowanych w pasie drogowym stanowisk postojowych ,

- ustalenia planu nie wykluczajg mozliwos$ci zastosowania elementéw uspokojenia ruchu.

3. Glownym elementem planu mogacym generowac¢ wigkszy ruch jest centrum handlowo-
ustugowe. Obiekt ten uzyskal juz pozwolenie na budowe i realizowany jest w oparciu o istniejacy
zjazd z drogi serwisowej ul. Zagnanskiej. Od tej strony zaplanowano zaréwno giéwny parking jak i
dostawe towarOw. Zaklada si¢, ze ewentualnie podtgczenie go do drogi KDL1 umozliwi przejecie
czesci ruchu osobowego. Zapisy parametrow planu nie wykluczaja ,,bulwarowego™ charakteru drogi.
Konkretne rozwiagzania beda mozliwe do ustalenia na etapie pdzniejszym — w projekcie drogi i
projekcie organizacji ruchu.

Rozwigzania drogi KDL 1 zawarte w projekcie planu s3 w znacznym stopniu powieleniem rozwigzan
zawartych w obecnie obowigzujacym planie. Na etapie sktadania wnioskéw do projektu planu nikt nie
sktadal wnioskéw dotyczacych zmiany ustalen planu w zakresie ograniczenia ruchu na drodze
KDLI1 do ruchu wylacznie pieszo-rowerowego. Nie mozna zatem przyjaé, ze droga zaproponowana w
planie jest spetnieniem oczekiwan inwestora terendw ,,Plaza” a stoi w kontrze wobec oczekiwan
spotecznych.

4. 4. Droga KDLI zostata wprowadzona w obecnie obowigzujacym mpzp uchwalonym uchwata
Nr XLIX/858/2013 Rady Miasta Kielce z dnia 25 lipca 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu "Kielce Poinoc - Obszar I1.2: Centrum handlowo - ustugowe
u zbiegu ulic Zagnanskiej i Jesionowej. Zmiana planu, w odniesieniu do drogi KDLI, utrzymuje
wiekszos$¢ zapisOw obecnie obowigzujgcego planu. Zgodnos¢ uchwaty z 2013 r. przepisami prawa
byla przedmiotem badania przez organ nadzorczy - Wojewode Swietokrzyskiego i organ nie
stwierdzit naruszenia prawa.
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Uwaga Nr 23
- dotyczy catosci obszaru

Tres¢ uwagi:

1.  Ze wzgledu na wykonanie planu na potrzeby jednostki realizacja zmiany mpzp jak i projektu
budowy drog powinna by¢ finansowana ze SrodkOéw nastepcy prawnego Plazy — w nawigzaniu do
art. 16 ustawy z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Wnosz¢ o wskazanie obiektéw ktore
beda obstugiwane przez droge KDL1 na odcinku od KDD2 w strong¢ jednostki MWU?2 1 UCI.

2. Wnosze o dostosowanie zapisOw MPZP do stanu faktycznego — wprowadzenie dla obszaru
UMWI1 zakazu wyksztalcenia oraz utrzymania ciggu elewacji frontowych zwroéconych w kierunku
terenu ZU1, wzdluz jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem KDPR.

3. Ustalenia tylko dla obszaru UMW1 nakazu wyksztalcenia oraz utrzymaniu ciggu elewacji
frontowych jest nielogiczne poniewaz takie zasady powinny dotyczy¢ wszystkich jednostek
pozwalajacych na zabudowe¢ mieszkaniowg przylegta do KDLI1.

4. W stanie obecnym brak jest potrzeby komunikacyjnej, dla ktérych miataby powsta¢ droga
KDL1 na odcinku od KDD2 poza jednostkami MWU2 1 UC1 stanowigcych teren Inwestora ktory
jest nastgpca prawnym poprzedniego wilasciciela.

5. Budowa KDLI jako drogi publicznej stuzy¢ bedzie tylko jednemu interesowi, jest
spowodowana inwestycjag niedrogowg, winna by¢ finansowang przez inwestora tego
przedsigwziecia zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

6. Wnosze zmian¢ i zaklasyfikowanie przedmiotowej jednostki (KDL1) jako ciggu pieszo-
rowerowego mieszanego KDPR.

Uwaga rozpatrzona negatywnie
Uzasadnienie:

1.  Uwaga nie dotyczy zapisOw planu ani tez zapisOw prognozy oddzialywania na srodowisko.
Zapisy planu miejscowego nie mogg okresla¢ bezposrednio zroédet finansowania inwestycji mogacych
powstac na jego podstawie. Koszty sporzadzenia projektu planu zgodnie z art. 21 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym obcigzajag budzet gminy. Na odcinku od KDD2 w
strong terenu MWU?2 1 UC1 droga KLD1 moze obstugiwac:

- planowany parking w terenie KPJ1

- istniejgcy budynek wielorodzinny Okrzei 66

- ustugowe partery budynkéw pod adresem Zagnanska 78

- planowang zabudowe w terenie MWU2

- realizowany obiekt handlowo-ustugowy w terenie UC1

a posrednio takze pozostale obiekty zlokalizowane przy KDDI.

2. Cigg elewacji frontowych w terenie UMWI1, zgodny z definicja zawarta w obecnie
obowigzujacym planie zostat juz wyksztalcony — obiekty zostaly zabudowane lub znajdujg si¢ w
budowie.

3. Wyksztalcenie ciggu elewacji w terenie UMW 1 wynika z ustalen juz obowigzujgcego planu a
ponadto podyktowane jest cechami geometrycznymi dzialek. W pozostatych przylegltych do drogi
KDLI1 terenach wyznaczonych pod zabudowe (MWUI1) przyjeto koncepcje zabudowy wysokiej,
punktowej pozwalajacej na wigkszy udzial terendw zielonych.

4.  Efektem komunikacyjnym drogi KDL1 jest obustronne podtgczenie catosci obszaru objetego
planem oraz czesci obszarOw sgsiadujgcych. Droga KDL1 potaczone jest z szeregiem prostopadiych
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droég dojazdowych pozwalajacych na wymiang ruchu mig¢dzy nig a droge serwisowg ulicy Zagnanskiej
i ulicg Okrzei. Istniejagce w planie rozwigzanie (z drogg KDL1 ) pozwala na r6wnomierne roztozenie
ruchu. Natomiast w chwili obecnej droga ta fizycznie istnieje 1 obsluguje ciag 95 garazy
indywidualnych.

5. Uwaga nie dotyczy zapisow planu ani tez zapisOw prognozy oddziatywania na $rodowisko.
Zapisy planu miejscowego nie mogg okresla¢ bezposrednio zroédet finansowania inwestycji mogacych
powstac na jego podstawie.

6. Droga wzdtuz Doliny Silnicy jest niezbgednym elementem docelowego lokalnego uktadu
drogowego. Uklad ten przewidziano w obecnie obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto z pasa drogowego KDL1 obstugiwane sg nieruchomosci
juz zabudowane lub objete pozwoleniem na budowe a przedmiotowa droga, na czesci jej przebiegu,
jest juz realizowana (decyzja ZRID Nr 4/2017 z dn. 29.05.2017 r.). Nie mozna zrezygnowac z drogi
KDLI1 na rzecz ciggu pieszo-rowerowego.

Uwaga Nr24
- dotyczy catosci obszaru

Tres¢ uwagi:

Przedmiotowy projekt moze narusza¢ przepisy Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) Nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011 r. — zalacznik I — podstawowe wymagania dotyczace
obiektow budowlanych poprzez:

- negatywny , nadmierny wptyw drogi wzdtuz Doliny Silnicy na jakos$¢ srodowiska w KOChK

- hatas powodowany przez droge nie pozwalajacy na odpoczynek w warunkach zadowalajacych
Whnosze¢ o:

- odstgpienie od projektu poprowadzenia ulicy wzdtuz Doliny Silnicy

- 0 utworzenie wylgcznie ciggu pieszo-rowerowego jako atrakcyjnego bulwaru zamiast w.w. ulicy

Uwaga rozpatrzona negatywnie
Uzasadnienie:

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego PE o ktéorym mowa uwaga dotyczy warunkéw
wprowadzania do obrotu wyrobéw budowlanych i nie odnosi si¢ do materii planowania
przestrzennego. Stosowanie przepisOw rozporzadzenia, w tym zalacznika nr I, nast¢puje na etapie
p6zniejszym tj. na etapie projektowania i realizacji inwestycji.

Droga wzdluz Doliny Silnicy jest niezbgednym elementem docelowego lokalnego uktadu
drogowego. Uktad ten przewidziano w obecnie obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto z pasa drogowego KDLI obstugiwane sa
nieruchomosci juz zabudowane lub objete pozwoleniem na budowe a przedmiotowa droga, na
czesci jej przebiegu, jest juz realizowana (decyzja ZRID Nr 4/2017 z dn. 29.05.2017 r.). Nie mozna
zrezygnowac z drogi na rzecz ciggu pieszo-rowerowego.
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Zalacznik nr 3

douchwaty Nr....................
Rady Miasta Kielce

zdnia ..., r.

Rozstrzygniecie
Rady Miasta Kielce

dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanych
w zmianie Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,KIELCE POLNOC -
OBSZAR IL2: CENTRUM HANDLOWO - USLUGOWE U ZBIEGU ULIC ZAGNANSKIEJ I
JESIONOWEJ” na obszarze miasta Kielce.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.), rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz ustala si¢ nastepujace zasady finansowania wymienionych w planie
inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1. Zmiana Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,KIELCE POENOC -
OBSZAR IL2: CENTRUM HANDLOWO - USLUGOWE U ZBIEGU ULIC ZAGNANSKIEJ I
JESIONOWEJ” wyznacza elementy infrastruktury technicznej zaspakajajace zbiorowe potrzeby
wspolnoty nalezace do zadan wiasnych Gminy:

1) ulica publiczna klasy S — ekspresowej, oznaczona w planie symbolami KDSI1,
2) ulica publiczna klasy L — lokalnej, oznaczona w planie symbolem KDL1,
3) ulice publiczne klasy D — dojazdowej, oznaczone w planie symbolami KDD1+3,
4) ciagi piesze i rowerowe polozone w terenie publicznej zieleni urzadzonej, oznaczonym w planie
symbolem ZU1,
5) sieci infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa,
b) sie¢ kanalizacji $ciekdw komunalnych,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej,
d) sie¢ gazowa,
e) sie¢ cieplna.

2. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy,
beda pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz beda pozyskiwane z Funduszy Unii Europejskiej zgodnie z
obowiazujacymi przepisami i procedurami. Dopuszcza si¢ réwniez mozliwos¢ wspdtpracy Gminy i partnera
prywatnego w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie ,,partnerstwa publiczno —
prywatnego”, zgodnie z ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno — prywatnym (Dz. U. z
2017 r. poz. 1834, z p6zn. zm.).

3. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przez zarzadcéw i operatoréw
sieci i urzadzen przy uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego, we wspétdziataniu z innymi

podmiotami publicznymi 1 prywatnymi dzialajacymi i inwestujagcymi na terenie Gminy Kielce z
uwzglednieniem rachunku ekonomicznego.

Przewodniczacy Rady Miasta Kielce

Dariusz Kozak
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UZASADNIENIE
PREZYDENTA MIASTA KIELCE
do uchwaly w sprawie

zmiany Nrl miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

, KIELCE POLNOC — OBSZAR I1.2: Centrum handlowo-ustugowe u zbiegu ulic

Zagnanskiej i Jesionowej”

Przedmiotowa uchwata wypekia dyspozycje wynikajacg z Uchwaty Nr XII/217/2015 Rady
Miasta w Kielcach z dnia 30 lipca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr 1
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,, KIELCE POLNOC — OBSZAR II.2 :

Centrum handlowo-uslugowe u zbiegu ulic Zagnanskiej i Jesionowe;j”

Obszar objety opracowaniem zmiany Nr 1 planu objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,KIELCE POENOC — OBSZAR I1.2: Centrum handlowo-
uslugowe u zbiegu ulic Zagnanskiej 1 Jesionowej” uchwalonego uchwatg Nr XLIX/858/2013 Rady
Miasta w Kielcach z dnia 25 lipca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 3072 z dnia
28.08.2013 r.).

Glownym elementem podlegajacym zmianie jest teren oznaczony na rysunku dotychczas
obowigzujacego planu symbolem UC1, przeznaczony pod realizacje¢ obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Opracowanie zmiany Nr 1 planu w glownej mierze ma
na celu umozliwienie realizacji inwestycji w tym terenie, poniewaz dotychczasowe przeznaczenie
zostato zrealizowane tylko czg$ciowo. W przedtawionym projekcie teren ten zostaje podzielony na
dwa odrgbne tereny: teren UCI- utrzymujacy dotychczasowa funkcje oraz teren MWUI
przeznaczony pod zabudowe wielorodzinng wysokiej intensywnosci. Korekcie ulegly takze
wskazniki intensywnosci zabudowy, wysokos$¢ zabudowy oraz ilos¢ miejsc postojowych dla czgsci
pozostatych terenow inwestycyjnych. Pozostale zmiany majg charakter porzadkowy, w

szczegblnosci wynikajacy z faktycznego zagospodarowania terenu.

Zmiana Nr 1 planu zostala opracowana w procedurze Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym 1 jest zgodna z ustaleniami obowigzujgcego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce.

Wszystkie wymogi wynikajace zart.1 ust. 2pkt 1do 10 113 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym zostaty uwzglednione w projekcie zmiany Nr 1 miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego ,,KIELCE POENOC — OBSZAR 11.2: Centrum handlowo-
uslugowe u zbiegu ulic Zagnanskiej i1 Jesionowej” Sposob ich realizacji bedzie mial
odzwierciedlenie w realizacji ustalen planu wraz ze zmiang Nrl. Zapewnienie udziatu
spoleczenstwa w pracach nad planem oraz zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych (wymogi wynikajgce z art.1 ust. 2 pkt 11 1 12 ww. ustawy) zostaty uwzglednione
poprzez zachowanie trybu sporzadzania zmiany planu okreslonego Ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu 1 wymogow Ustawy o udost¢pnianiu informacji io $rodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko. Zapewniono mozliwo$¢ sktadania wnioskow do zmiany planu oraz uwag do projektu
zmiany planu (w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej), udostgpniono projekt
zmiany planu do publicznego wgladu poprzez wytozenie w siedzibie Urzedu Miasta Kielce oraz na
portalu idea.kielce.eu informujac o tym spoteczenstwo poprzez ogloszenie zamieszczone w prasie,
na stronie Urzedu Miasta i w Biuletynie Informacji Publicznej oraz poprzez obwieszczenie w

terenie, zorganizowano dyskusje publiczng, projekt uchwaly uchwalajacej zamieszczono w BIP.

Zagadnienie interesu publicznego 1 interesow prywatnych oraz analizy ekonomiczne
srodowiskowe 1 spoteczne (wymogi wynikajace z art.1 ust. 3) byly przedmiotem rozwazan organu
sporzadzajacego zmiang planu w trakcie opracowywania projektu planu i prognozy skutkow

finansowych. Zaréwno wnioski do zmiany planu jak i uwagi do projektu nie wptynety.

Zmiana Nr 1 planu sporzadzana jest dla terenu polozonego na obszarze ow pehni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej charakteryzujacym si¢ dostgpem do
sieci komunikacyjnej i pozostatej infrastruktury technicznej. Nowa zabudowa planowana na tym
terenie spetnia wymogi wynikajace zart.1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Wplyw zmiany Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,KIELCE
POLNOC — OBSZAR I1.2: Centrum handlowo-ustugowe u zbiegu ulic Zagnanskiej i Jesionowe;j”
na finanse publiczne, wtym budzet gminy Kielce zostal okreslony w Prognozie skutkéw
finansowych, ktéra zostala opracowana na potrzeby tej zmiany planu, zgodnie z ustawg z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedktadany do uchwalenia projekt zmiany Nr 1 planu jest zgodny z wlasciwymi ustawami,
nie narusza przepisOw odrgbnych 1 nie pozostaje w sprzeczno$ci z interesem publicznym oraz
uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow, o ktérych

mowa w uzasadnieniu.
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